Neusser Bauverein AG

Stadtebau, Leitgedanke

Leitgedanke des Entwurfes flr den Bereich H1

ist die Starkung des im Masterplan Alexianer'
Quartier verankerten stadtebaulichen Themas

der Quartiersabschnitte mit charakteristischen
Wohnlagen, die in Grunstrukturen eingebettet
sind. Die wesentliche Charakteristik des Quartiers-
abschnitts H1 ist die Mdglichkeit der direkten
Anbindung der Grundstlicksparzellen an das
umgebende Quartiersgrin.

Die Starkung erfolgt einerseits durch die Aus-
bildung klarer Raumkanten im Bereich der
Quartiers-StraBBe und an den Grenzen der
Quartiersabschnitte, andererseits durch die
Anordnung der Privatgrundstlcke, die den
flieBenden Ubergang zwischen Quartiersabschnitt
und Freirdumen unterstitzen. Auch wird das
Ubergeordnete Landschaftskonzept mit seinem
vielseitigen Angeboten dadurch gestarkt, dass

im Quartiersabschnitt H1 auf die Ausbildung von
Wohnhéfen mit dazugehdérigem Mikrogrin verzichtet
wird. Der Quartiersabschnitt, der sich inselartig in
die Grunstrukturen einbettet, wird zur wesentlichen
stadtebaulichen GroéBe, der 6ffentliche Raum

der QuartiersstraBe zentrales Element.Uber die
QuartiersstraBe im Bereich H1, die gleich einem
urbanen Band das Ruckgrat des Abschnitts bildet,
werden 50% der Grundstlicke direkt erschlossen.
Somit wird die QuartiersstraBe belebt, die
Vorgartenzone mit Hausbaum und Sitzmaéglichkeiten
unterstitzt dieses. Auch sind samtliche
Besucherstellplatze an dieser StraBe angeordnet.
Das HineinfUihren des Besucherverkehrs in das
Quartier wurde vermieden. Die Struktur 6ffnet sich
kammartig nach Stden hin zum Retentionsgrin, das
als optische Grundstuckserweiterung erlebt werden
kann. Daruber hinaus lasst die stadtebauliche Figur
zu, im Vermarktungsfall aus dem ein oder anderen
Ost-West-Typ das Mittelhaus zugunsten zweier
Doppelhaushalften herauszuldsen.
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Bezahlbares Wohnen

Grund und Boden ist teuer. In diesem Zusammen-
hang erscheint das Errichten méglichst vieler
qualitativ hochwertiger Wohneinheiten auf dem
vorgegebenen Baufeld richtig zu sein. AuBenwand
ist ebenfalls teuer, sowohl in der Herstellung als
auch in der Energiebilanz. Deshalb erscheint das
Reihenmittelhaus in den Herstellungskosten immer
gunstiger als das Doppelhaus. Durch die gewahlte
Reihenhaus-Kammstruktur kdnnen auf dem Baufeld
H1 bis zu 33 Wohneinheiten realisiert werden.

Die BKI Baukosten als anerkannte Grundlage

in dieser Planungsphase nennen als Mittelwert

flr einen mittleren Standard von unterkellerten
Doppelhausern 1.600 €/m2 Wohnflache fur die KG
300+400 brutto, im Gegensatz zu 1.430 €/m2 Wfl.
fur vergleichbare unterkellerte Reihenmittelhduser.
Die Kostenvorgabe von 1.330 €/m2 KG 300+400
brutto fur eine nichtunterkellerte Wohneinheit
kann bei der derzeitigen Baukonjunktur somit
ausschlieBlich Uber das nichtunterkellerte
Reihenmittelhaus erreicht werden.

Haustypen

Auf Grund der unterschiedlichen Grundstlcks-
zuschnitte im stadtebaulichen Konzept wurden zwei
Reihenhaustypen mit den beiden AchsmaBen 5,60m
und 6,70m auf ahnlicher Grundflache entwickelt (76
bzw. 78m2). Der Ost-West orientierte Reihenhaustyp
ist dabei stadtebaulich in der Haustiefe, der in Nord-
Sud-richtung orientierte Typ durch die Hausbreite
begrenzt. Die Gestaltungsvorgabe der nicht vor der
Fassadenebene der Hauptgebaude angeordneten
Garagen fuhrt dazu, dass bei beiden Haustypen
Garagen in die Grundrissstruktur eingebettet sind.
Der 6ffentliche Raum wird somit nicht von Bauten
fir den ruhenden Verkehr dominiert. Jedes Haus
prasentiert sich mit seiner Eingangsfassade zum
offentlichen Raum. Der Vorgartenbereich wird
belebt, die Nutzungsanforderungenwie ErschlieBung,
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I Typ Nord-Siid (20 WE) Achse 5,90 m, ohne Keller
Typ Ost-West (13 WE) Achse 7,00 m, mit Keller

optionaler Entfall -> Doppelhaushalfte
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