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ZEICHENERKLARUNG

. DARSTELLUNGEN (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 10 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (Baufldichen und Baugebiete)
(§5Abs. 2Nr. 1 EauGB und § 1 Abs. 1 und 2 BauNVQ)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNvO)

Gemischie Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVC)
G Industriegebiste (§ 8 BauNvo)

sonstige Sondergebiete (§ 11 Baunv)

SKI Indeor Skianlage
HO Hotel
LOSF Landschafisorientierte Sport- und Freizeitnutzung
KULTUR Kulturcampus
GOLF Golfsport
SAUNA Saunaanlage
SH Stacthalle
SCHUSPO  Schule und Sport
MIG Aufnahmeeinrichiung fir Migranten
FRIEDHQF  Friedhofsgewerbe
GALA Garten- und Landschaftsbaubetrieb

BIOGAS Biogasanlage; Anlagen zur Erzeugung, Entwicklung und Nutzung
erneuerbarer Energien
HAFEN Hafen

EKZ Einkaufszentrum
SBW SB-Warenhaus
L-Markt Lebensmittelmarkt

BUG-Markt  Bau- und Gartenmarkt
B-Markt Baumarkt
G-Markt Gartenmarkt
E-Markt Elektromarkt
M-Marki Mobelmarkt
ESUS-Markt  Eleklro-, Sport- und Schuhfachmarkt
VK max maximale Verkaufsflache

Bauliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbhedarfs
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

Fl&chen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schulen und sonstige Bildungseinrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrchtungen
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Rettungswesen und 6ffentlicher Sicherheit dienende Gebaude und Einrichtungen

gEoancag |

Kulturellen Zwecken dienende Gehaude und Einrichtungen

Zentrale Versorgungsbereiche
(§ 5 Abs. 2 Nr 2d BauGB)

Zentraler Versorgungsbereich

Der Entwurf des Planes erfolgte durch das Amt
fur Stadtplanung der Stadt Neuss.

Neuss, den 04.03.2021
Der Birgermeister

I.V.: gez. Hélters |.A: gez. LUnbehaun

Beigeordneter Amtsleiter

Q Hauptzentrum Innenstadt
@ Nahversorgungszentrum erster Stufe
@ Nahversorgungszentrum zweiter Stufe

Fléchen flr den Uberdrtlichen Verkehr und far die drtlichen Hauptverkehrsz(ge
sowie nachrichtliche Ubernahmen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 5 Abs. 4 BauGB)

Hinweis: Die klassifizierten Strallen mit den Bezeichnungen A, B, L, K sind gem. § 5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich ibernommen, die nicht klassifizierten StraRen wurden gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
dargestelll. {(Verfigung der Bezirksregierung Diisseldorf vom 08.07.2021,

AZ: 36.02.01.01-23Nes-FNPNeu-1162)

Die Anfertigung des Planes erfolgte durch die
Liegenschaften und Vermessung der Stadt Neuss.

Neuss, den 11.03.2021
Der Birgermeister

I.V.. gez. Gensler ILA.: Mller

Erster Beigeordneter Betriebsleiter

Stralenverkehrsfldchen; Autobahnen sowie sonstige iiberdrtliche und
I—I ortliche Hauptverkehrsstrafien

Parkplatzanlage

Verkehrsgrinflichen
:l Flachen fir Bahnanlagen
® Haltepunkte des Schienenverkehrs und Bahnhdfe

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken

155 Abs. 2 N 4 BauGB, § 5Abs. 2 Nr. 2b BauGB)

Der Plan ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des
Rates der Stadt Neuss vom 09.05.2014 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2014 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Neuss, den 15.03.2021 gez. Breuer
Der Blrgermeister

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 06.11.2014
erfolgte die 6ffentliche Darlegung und Anhdrung zum
Planentwurf gem. § 3 Abs. 1 BauB in der Zeit

vom 24.11.2014 bis 30.01.2015.

Neuss, den 15.03.2021 gez. Breuer
Der Birgermeister

Der Beschluss zur dffentlichen Auslegung des Planes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom Rat der Stadt Neuss
am 15.12.2017 gefasst.

Neuss, den 15.03.2021 gez. Breuer
Der Birgermeister

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 27.01.2018

hat der Plan mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 06.02.2018 bis 16.03.2018 6ffentlich
ausgelegen.

Neuss, den 15.03.2021 gez. Breuer
Der Burgermeister

Der Beschluss zur erneuten dffentlichen Auslegung des Planes
gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom Rat der
Stadt Neuss am 08.05.2020 gefasst.

Neuss, den 15.03.2021 gez. Breuer
Der Blrgermeister

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 08.07.2020 hat der Plan
mit der Begrindung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.07.2020 bis 17.08.2020 erneut offentlich
ausgelegen.

Neuss, den 15.03.2021 gez. Breuer
Der Blrgermeister

Der Plan einschlieBlich Begriindung wurde in der

vorliegenden Fassung am 29.01.2021 durch den Haupt- und
Sicherheitsausschuss gem. § 60 Abs. 2 GO NRW stellvertretend
flir den Rat der Stadt Neuss beschlossen.

Neuss, den 15.03.2021 gez. Breuer
Der Burgermeister

Dieser Plan ist gem. § 6 Abs. 1 BauGB mit Verfligung
vom heutigen Tage genehmigt worden.
Die Genehmigung erfolgt mit Nebenbestimmungen.

Dusseldorf, den 08.07.2021 I.A.; Linck-Mller
Bezirksregierung

Gem. § 6 Abs. 5 BauGB ist die Genehmigung der
Bezirksregierung vom 08.07.2021 sowie die &ffentliche
Auslegung dieses Planes mit Begriindung am 31.07.2021
ortsublich bekanntgemacht worden.

Neuss, den 04.08.2021 gez. Breuer
Der Burgermeister
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Diese Karte ist geselzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Heraus-
gebars. Als Vervielfiltigung gilt zB. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisieren,
Scannen sowie Speicherung auf Datentriger. Redaktion 11/2024.

Amtliches Stadtplanwerk Stadt Neuss. Herausgeber: Liegenschaften und Vermessung Neuss.
Auszug aus dem amtlichen Stadtkartenwerk Rheinland-Ruhrgebiet-Bergisches Land.
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Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
O Elektrizitat @ Abwasser
(:) Gas 0 Abfall
O Wasser
Griinflichen
(§ 5Abs 2 Nr 5 BauGB)
Granflachen
Parkanlage + ++ Friedhof
[+]-]] Dauerkleingd III
gérten Festplatz
@I Sportanlage IEI Naturnahe Entwicklung
Freibad K+M Kultur- und Museumspark

Wasserflachen, Hafen und fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen
{§ 5 Abs. 2Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen

|

Fl&chen fur Aufschlittungen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)
"’Y'V'V‘

» Bl Flachen fur Aufschiittungen
Cyvyyvyy |

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) und b} BauGB)

Flachen far die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

1

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

5
Po0%09 MaRknahmeflichen
0

1. KENNZEICHNUNGEN (§ 5 Abs. 3 BauGB)

v 7

q  Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden
X X erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

l1l. SONSTIGE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB, § 5 Abs. 4a Satz 1 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

LV

—4—4&—  ober-und unterirdisch ] Strom
w Wasser G Gas, Ferngas
A Abwasser F Fermwérme
Hochwasserschutz
[/ " - .
‘OA festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
== == = Hochwasserschutzanlage

I:I Hochwasserrisikogebiete

Hinweis: Die rechtlich verbindlichen Grenzen der Uberschwemmungsgebiete sind den
entsprechenden ordnungshehérdlichen Verordnungen zu entnehmen.

Die Abgrenzung der Risikogebiete ist in einer separaten Beikarte ,Vorbeugender
Hochwasserschutz” in der Begriindung zum Flachennutzungsplan dargestelit.

Schutzzonen im Sinne des Wasserhaushaltsrechts

% Umgrenzung der FlAchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

@ Wasserschutzzone | @ Wasserschutzzone 1A

1 1A

@ Wasserschutzzone |l @ Wasserschutzzone [11B
I ns

Hinweis: Die LUbernahme der Wasserschutzzonen fihrt partiell zur Generalisierung der
Abgrenzung. Die rechtlich verbindlichen Grenzen sind der jeweiligen Schutzgebietsverordnung
der Bezirksregierung Disseldorf zu entnehmen.

Schutzgebiete im Sinne des Natur- und Landschaftsrechts

EEH Naturschutzgebiete ’o‘ Landschaftsschutzgebiste

Hinweis: Die Ubermahme der Natur- und Landschaftsschutzgebiete fiihrt partiell zur
Generalisierung der Abgrenzung. Die rechtlich verbindlichen Grenzen sind dem Landschaftsplan
des Rhein-Kreises Neuss zu entnehmen.

Nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen

m Denkmalbereich

Immissicnsschutz

e e @1 wiLErtE LArmschutzzone des Verkehrsflughafens Disseldorf

Bauschutzbereiche

—XLX— Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf
— === — Bereich A Radius 1.5 km Beschrankter Bauschutzbereich

Hubschrauberlandeplatz Uniklinik Dusseldorf

Beschréinkter Bauschutzbereich
Hubschrauberlandeplatz Uniklinik Disselderf

IV. VERMERKE (§ 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB, § 5 Abs. 4a Satz 2 BauGB)

Hochwasserschutz

K@s in Aussicht genommenes Uberschwemmungsgebiet

V. HINWEISE UND SONSTIGE EINTRAGUNGEN
Il BN B Grenze des Stadtgebietes

=—— = = Bereich B Radius 4,0 km

Konzentrationszone des Sachlichen Teilflachennutzungsplanes Windenergie

Hinweis: Die Konzentrationszonen sind rechilich ausschlieRlich dem Sachlichen
Teilflichennutzungsplan Windenergie zu entnehmen.

V1. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nevember 2017 {(BGBI. | 5. 36343,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 8. 1728)

2. Baunutzungsverordnung {BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 5. 58)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

4. Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 {GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 {GV. NRW. 5. 916)
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