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EINLEITUNG

1.1. AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Neuss mochte ihre verschiedenen Ortstei-
le qualitativ weiterentwickeln. Auf Basis eines Rats-
beschlusses von Méarz 2023 sollte fur die Ortsmit-
telpunkte Erfttal, Grefrath sowie das Barbaraviertel
jeweils ein Gestaltungskonzept erarbeitet werden.
Ziel ist die Aufwertung und langfristige Starkung von
identitatsstiftenden und gemeinschaftlich erlebba-
ren Raumen.

Der Fokus liegt auf der jeweiligen Ortsmitte (Platz,
StrafBen, Freiraum). Aufgrund ihrer gewachsenen
Strukturen und vielfaltiger Restriktionen gilt es, aus-
gehend vom Bestand, fur die Ortsmittelpunkte an-
gemessene Gestaltungsvorschlage zu entwickeln.
Entsprechend der vielschichtigen Aufgabe werden
freiraumplanerische und stadtraumliche Vorstellun-
gen in unterschiedlichen Mal3stabsebenen erarbei-
tet. In enger Zusammenarbeit mit der Blrgerschaft
sowie den stadtischen Fachamtern gilt es unter-
schiedliche Belange dialogisch einzubinden. Die
ausgearbeiteten Konzepte sind durch einen Kosten-
rahmen zu hinterlegen.

1.2. METHODIK UND VORGEHEN

Fur alle drei Ortsteile wurde ein Beteiligungskonzept
in Abstimmung mit dem Auftraggeber erarbeitet.
Zentrale Elemente sind je ein Ortsteilworkshop, Sta-
keholdergesprache, Abstimmungen mit Fachamtern
und Anliegern, eine offentliche Rickkopplungsver-
anstaltung sowie eine Vorstellung der Ergebnisse in

den Bezirksausschuiissen. Das grundlegende Vorge-
hen gliederte sich wie folgt:

Aufbauend auf einer Onlineblrgerbeteiligung in
2020, die als Beteiligungsformat wahrend der Pan-
demie durchgefihrt wurde, bildeten Stadtteilspa-
ziergdnge mit der Einwohnerschaft und Interessier-
ten in der ersten Halfte 2023 den Auftakt fir einen
umfassenden Beteiligungsprozess in den drei Orts-
teilen. Hierauf aufbauend wurde der Prozess durch
das Blro HJPplan+ in enger Zusammenarbeit mit
dem Stadtplanungsamt ab Sommer 2023 fortge-
setzt. Durch sogenannte ,Couchgesprache” mit
verschiedensten Schlusselakteuren (Kirche, Verei-
ne, Politik, etc.) wurde ein erster Eindruck zu den
jeweiligen Ortsteilen gewonnen. In informeller Ge-
sprachsatmosphéare wurde zwischen Planungsbiro
und jeweiligem Stakeholder offen ber Befindlich-
keiten, Zielvorstellungen und dem Verstandnis einer
attraktiven Ortsmitte gesprochen. Dazu halfen Leit-
fragen den Blick zu 6ffnen und bereits erste Ideen
sowie ein Meinungsbild abzufragen:
1. Wie stellen Sie sich eine Ortsmitte vor?
2. Was bewegt die Bevdlkerung am meisten?
3. Was wiinschen Sie sich fur den Ortsteil?
4. Was ist lhrer Ansicht nach das Vordringlichste /
was ware eine kurzfristige Mallnahme?
5. Weiteres?

Mit vorgenommener Analyse wurde auch ein erster
Konzeptansatz fur die jeweilige Ortsmitte erarbeitet.
Diese galt es im Format der Ortsteilwerkstatt erst-
mals mit der Birgerschaft abzugleichen. Vor jeweils
rund 25-30 Blrger*innen wurde in einem ersten Teil
die Analyse sowie eine erste Vision zur Ortsmitte
vorgestellt. Da mit Hilfe visueller Darstellungen oft-
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Abbildung 1: Projektkonzept und Prozessdiagramm

mals eine bessere Kommunikation maéglich ist, wur-
de von Beginn an mit Skizzen und Visualisierungen
gearbeitet, um ein schnelles Verstandnis zu fordern.
Zur Vermittlung einer ersten planerischen Vision
halfen in besonderer Weise Fotokollagen. Sie ver-
deutlichten auf einfache Weise, welche Nutzungs-

maoglichkeiten, Aufenthaltsqualitaten und Ausstat-
tungselemente als Zielvorstellung dienen konnen.
Im zweiten Teil der Veranstaltung riickte der Werk-
stattcharakter in den Vordergrund. In moderierten
Kleingruppen wurde kreativ an einer ersten Vision
gearbeitet. Die auf grolmafstablichen Planen vor-



bereiteten Planbereiche sowie Malnahmenkart-
chen schafften durch den spielerischen Ansatz
einen schnellen Einstieg. In verschiedenen Arbeits-
runden wurden Zonierungen, Gestaltungsideen und
Nutzungen diskutiert. Auf Basis unterschiedlicher
~Spielstande” konnten raumgestalterische Ideen
Eingang in die weitere Planung finden.

Die Schlussfolgerungen der Ortsteilwerkstatten dien-

VORBEREITUNG:
e Bildung von Gruppen

WAS FINDEN SIE VOR?
e« Moderatoren*innen
e Lageplan
e« MaRRnahmenkartchen

WAS WUNSCHEN WIR UNS?
e Spielen Sie planer!
o Diskutieren Sie mit uns

Abbildung 2: Spielerischer Ansatz zur Entwicklung erster Visionen

ten als Grundlage der anstehenden konzeptionellen
Ausarbeitung. Begleitet durch weitere Stakeholder-
gesprache zum Beispiel mit Immobilieneigentiimern
und Sonderformaten zur Beteiligung weiterer, nur
schwer erreichbarer Bevolkerungsgruppen (z. B.:
Besuch des Seniorencafés der Caritas im Barbara-
viertel oder des Birgerhauses in Erfttal), konkreti-
sierten sich die Ansatze und Ideen zunehmend in
ein jeweiliges Ortsmittelpunktkonzept.

Durch eine erste Abstimmung mit verschiedensten
Fachamtern fand zu Beginn des Jahres 2024 eine
Plausibilisierung der Konzepte statt. Die Einbindung
der Fachamter half die Konzepte im Hinblick auf die
Realisierbarkeit technischer Belange zu prifen.

Da Teile der betrachteten Flachen im Besitz privater
Eigentimer liegen und somit auRerhalb des Einflus-
ses der offentlichen Hand stehen, wurden weitere
Gesprache uber die Mitwirkungsbereitschaft sowie
die Finanzierung und langfristigen Pflege gefuhrt.
Als Ergebnis wurde vereinbart, die verschiedenen

Teilrdume mit abgestuftem Fokus zu betrachten und
in ihrer Entwicklungsperspektive zu unterscheiden
(vgl. Kapitel 1.5 Betrachtungsraum, S.10).

Im April 2024 erfolgte in jedem der Ortsteile eine
zweite Burgerveranstaltung (Ruckkopplungsveran-
staltung). Ziel war es, ein Feedback der anwesen-
den Birgerschaft zu den fortgeschriebenen Kon-
zeptansatzen einzuholen und Verstandnisfragen zu
klaren. Weitere Anregungen wurden diskutiert und
in den Prozess aufgenommen.

Nach der weiteren planerischen Ausarbeitung wur-
den die vorgesehenen MalRnahmen in eine Fla-
chenermittlung Uberfuhrt. Durch anschlieRende
Hochrechnung mit sogenannten Kostenkennwerten
erfolgte eine erste Kostenindikation.

Es folgte eine Vorstellung der Ergebnisse in den je-
weiligen Bezirksausschussen.

Online

2020 . o
Burgerbeteiligung

Stadtteilspaziergéange

2023 ..Couchgesprache*
und weitere Veranstaltungen

Ortsteilwerkstéatten

Beteiligung der
Fachamter

Ruckkopplungs-

veranstaltungen
2024

Erneute Beteiligung der
Fachamter

Vorstellung in den
Bezirksausschiissen

Abbildung 3: Vorgehen und Beteiligungsschritte

1.3. GRUNDLAGEN

Die Stadt Neuss hat fur den Arbeitsprozess einige
Rahmenbedingungen definiert, die bei der Kon-
zepterstellung Beriicksichtigung fanden. So ist das
jeweilige Ortsmittelpunktkonzept Auftakt eines Er-
neuerungsprozesses zur Starkung des landlich
gepréagten Raumes. Dazu sind bereits folgende
Entwicklungen und Prozesse auf kommunalplaneri-
scher Ebene angestoflen worden:

* 2011 Vorbereitung der Neuaufstellung des FNP
durch Strukturkonzept Neuss 2025+ mit ersten
Handlungsempfehlungen auch fir die Entwick-
lung der Ortsteile.

e 2014 Rat beschliet Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans mit dem Ziel: Deckung ge-
steigerter Wohnbauflachenbedarf.

e 2016 Rat beschlieRt Umsetzungsstrategie fir
die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept auf-
gezeigten Handlungsempfehlungen bis Ende
2016.

Durch Verbesserung der stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen sollen Entwicklungspotenziale (u.a.
Verweil- und Aufenthaltsqualitat) gezielt aktiviert
werden. Auch hierzu sind nachfolgende Rahmen-
setzungen zu bertcksichtigen:

e 1925 und 1975 Kommunalreform. Durch Einglie-
derung in die Stadt Neuss verlieren Ortsteile im
Neusser Suden ihre Eigenstandigkeit.

e 1991 Gutachten zur Gestaltung der Ortsmittel-
punkte — Erhebliche bauliche Aufwertung.

 BZA Norf, Rosellen, Uedesheim, Grimlinghau-
sen stellen Anfragen, die auf die Aufwertung der
zentralen Bereiche abzielen.

e 2018 Ausschuss fir Planung und Stadtentwick-
lung nimmt Kenntnis davon, dass die Verwaltung
ein Ortsmittelpunktkonzept fir die Stadtteile im
Neusser Suden erarbeiten wird.

1.4. LEITBILD UND ZIELE

Als Leitbild fur die Kernstadt sowie einem intakten
Ortsteil werden die Merkmale der sogenannten
Europaischen Stadt gemafll den Grundséatzen der
Leipzig Charta zur nachhaltigen europaischen Stadt
herangezogen (Bundesministerium fir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB), Die
Leipzig-Charta: Basis fur integrierte Stadtentwick-
lung, online im Internet: www.nationale-stadtent-
wicklungspolitik.de).

» Sie ist der historisch gepragte Ort, an dem sich
die burgerliche Gesellschaft entwickeln konnte.

e Sie hat eine Geschichte der Hoffnung, der poli-
tischen und ©6konomischen Emanzipation ge-
schrieben.

e Sje ist Ort urbaner Lebensweisen, der Kommu-
nikation und der Erfahrung von Differenz, auch
der Unterscheidung der 6ffentlichen Sphare vom
geschitzten privaten Raum.

e Sije hat eine historisch entwickelte Gestalt, die
auch Produkt von Planung ist.

e Sie ist sozialstaatlich reguliert, gepragt von
Wertvorstellungen und Leitbildern stadtischer
Akteure.

Bei der Neugestaltung soll besonderer Wert auf fol-
gende stadtebauliche/ freiraumplanerische Ziele ge-
legt werden:

o Starkung der Identitat der Ortsmitten.

e Sensibilisierung der Bewohner mit ortlicher Ge-
schichte und Besonderheiten.

» Herausarbeitung der Orte firr das soziale Mitein-
ander und zur Pflege des Brauchtums.

» Schaffung lebendiger 6ffentlicher Rdume mit ho-
her Akzeptanz der Bewohnerschaft.

e Stabilisierung der Infrastruktur und der Nahver-
sorgungszentren.

» AnstoR’ privater Investitionen.

» Initiilerung burgerschaftlichen Engagements.

» Verstetigung einer Beteiligungskultur.

e Beitrag zur Sicherung bzw. Schaffung klimaresi-
lienter Siedlungsraume.

* Initiierung von MalBnahmen zur Starkung des
offentlichen Personennahverkehrs sowie des
Ful3- und Radverkehrs zur Férderung der Mobi-
litatswende.



1.5. BETRACHTUNGSRAUM

Abbildung 4: Ubersichtskarte der Ortsteile (Quelle: Stadt Neuss)

Auf Beschluss des APSM vom 2. Februar 2023
(APSM/17/015) sowie des Rates vom 3. Marz 2023
(Rat/17/018) wurde eine Priorisierung der Ortsteile
festgelegt. Diese dient als Basis des Gestaltungs-
konzeptes Ortsmittelpunkte:

Erfttal:
* Hohe stadtebauliche Defizite, Leerstand, fehlen-
de Aufenthaltsqualitat.

Grefrath
e Hoher Sanierungsbedarf der Ortsmitte, maro-
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de Mauer, barrierefreier Ausbau Bushaltestelle
Neuss-Grefrath Kirche.

Barbaraviertel

e Als Vorlauf zum mittelfristig geplanten Quartiers-
konzept fur die Stadtteile im Neusser Norden /
offentlicher Raum.

e Quartiersplatz, unmittelbar an der Disseldorfer
Stral3e gelegen, als wichtige Stadteingangssitu-
ation.

Abbildung 6: Luftbildausschnitt der Ortsmitte Grefrath (Quelle: Stadt Neuss)

Abbildung 7: Luftbildausschnitt der Ortsmitte Barbaraviertel (Quelle: Stadt Neuss)
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ORTSTEIL ERFTTAL

2.1. KURZBESCHREIBUNG UND UBERBLICK

¢ Ca. 5.300 Einwohner

* Planung am ReiBbrett nach dem Leitbild der
1960er Jahrer

e Ca. 80% sozialer Wohnungsbau neben Einfami-
lienreihenhausern

Themen:
¢ Funktionsverlust Ladenzeile Euskirchener Stra-
e, Integration von Neuankdémmlingen, Konsu-

mentenszene, Parkdruck, Unterhalt offentlicher
Raum

Chancen:
o Starkes Gemeinwesen, Stadtteilkonferenz,

Sport- und Jugendeinrichtungen, Ehrenamt und
Professionelle Kimmerer

Abbildung 8: Ortsstruktur, Stadt Neuss

12

Der historische Ursprung von Erfttal ist der im 13.
Jahrhundert durch die Regulierherren als ,Korn-
kammer" erworbene Derikumer Hof. Mit der Aufga-
be des Hofes in den 60er Jahren begann die Ent-
stehung des heutigen Stadtteils.

Erfttal wurde nach dem Leitbild ,Urbanitat durch
Dichte* am Reil3brett entworfen und gebaut. Auf-
grund der starken Wohnungsnachfrage wurde ein
grofRer Anteil der insgesamt ca. 2.000 Wohnungen
in Hochh&usern mit bis zu neun Geschossen rea-
lisiert. 80 Prozent der Wohnungen wurden im Rah-
men des sozialen Wohnungsbaus errichtet.

Mit dem Ziel einer sozialen und stadtebaulichen
Durchmischung des neuen Stadtteils, wurden in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den Geschosswoh-
nungsbauten zudem 175 Reihenh&auser errichtet. Im
westlichen Teil entstand seit den 80er Jahren ein rei-
nes Einfamilienhausgebiet, das raumlich klar durch
den Berghauschensweg von der Bebauungsstruktur
der 70er Jahre getrennt ist.

In den vergangenen Jahren wurden umfangreiche
Modernisierungs- und SanierungsmalRnahmen in-
klusive Teilrickbauten und Neubebauung im Miet-
wohnungsbau und Eigentumssektor durchgefihrt.

Erfttal ist im Flachenvergleich einer der kleinsten
Neusser Stadtteile, zahlt aber aufgrund der hohen
baulichen Dichte zu einem der bevélkerungsreichs-
ten.

2.2. PLANUNGSBEREICHE

Im Rahmen eines Stadtteilspaziergangs konnten
zwei Bereiche als potenzielle Ortsmitte identifiziert
werden, die Uber die Euskirchener StraRe und da-
mit Uber die Haltestelle Neuss Lechenicher Stral3e
in Zusammenhang stehen.

Betrachtungsbereiche

* Rijekaplatz

e Ladenvorzone Lechenicher Stral3e
e Haltestelle Lechenicher Stral3e

Rijekaplatz: ‘%

)

Haltestelle Le>chernic‘hér‘ Str. "‘g}‘ i

‘Norfer Str. i a

= | Ladenvorzone Lechenicher Str. |
! o \\\\\lllllllllIlllllll””l//
) T
7, ‘ Sy
”(Iumuuu||||ng|u\\‘\‘\\“ﬁ‘““\«‘ ‘

Abbildung 9: Betréchtungsféume im Ortstéil Erfttal, Stadt Neuss

In Erfttal kennzeichnen die Ortsmitte zwei, in enge-
rer Umgebung gelegene und gut frequentierte, Be-
reiche mit unterschiedlichem Versorgungsangebot.

Der nordliche Bereich mit Discounter, Apotheke, Ki-
osk, Sparkassencontainer und weiteren Angeboten
bietet fir einen Groliteil der Bewohnerschaft eine
wichtige Anlaufstelle zur taglichen Versorgung.

Der davon sudlich gelegene Bereich an der Leche-
nicher StralRe erganzt dieses Angebot. Neben ei-
nem tlrkischen Supermarkt sind hier unter anderem
eine Arztpraxis sowie Cafés und Imbisse zu finden.
FuBlaufig verbunden sind beide Bereiche Uber die
Euskirchener Stral3e.

Abbildung 10: Fotoaufnahme zum Rijekaplatz

Abbildung 11: Fotoaufnahme zur Haltestelle Lechenicher Stral3e

Abbildung 12: Fotoaufnahme zur Ladenvorzone Lechenicher StraBe
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2.3. STADTEBAULICH- FREI-
RAUMLICHE ANALYSE

Die Ortsmitte Erfttal ist das Ergebnis einer geplan-
ten Stadterweiterung der 70er Jahre. Bis heute wird
die vorhandene Infrastruktur der Ortsmitte von Erft-
tal maf3geblich durch die Einkaufsmaoglichkeiten des
nordlichen Abschnittes der Euskirchener Stral3e,
dem Geimeindezentrum und dem Platz an der St.
Corneliuskirche gepragt. Kirche, Kindertagesstatte
und Platzraum waren in ,zweiter* Reihe geplant und
durch ebenerdige Gebaudedurchgange an die Eus-
kirchener Stral3e angebunden.

Mit dem Riickgang des Einzelhandels in Kombinati-
on mit der in die Jahre gekommenen Gestaltung der
offentlichen Raume stellt dieser Standortnachteil ein
zentrales Problem fir den Platz und die daran an-
grenzenden gemeinnitzigen Funktionen dar. Der
Platz ist derzeit durch wenig einladende Durchgan-
ge an die Euskirchener Stral3e angebunden und hat
geringe Aufenthaltsqualitaten. Der Parkplatz ent-
lang der Euskirchener StralRe verhindert die Wahr-
nehmung des Bereiches als Ortsmitte fur Erfttal.

Die ruckwartige Lage ist zwar der nicht verander-
baren stadtebaulichen Grundstruktur geschuldet,
allerdings kénnen gestalterische Mal3hahmen zu
einer héheren Wahrnehmung und Aufenthaltsquali-
tat dieses Bereiches wesentlich beitragen.

Die Lechenicher Stral3e als zweiter Bereich fiir Ein-
zelhandel, Dienstleistung und Gastronomie weist
insbesondere durch den breiten Vorbereich ein un-
genutztes Potenzial auf, das bislang jedoch keine
Aufenthaltsqualitat aufweist. Der Ubergang der bei-
den zentralen Bereiche in der Ortsmitte bildet die
Unterfihrung der Norfer StralBe. Eine Aufwertung
der Haltestelle kann die Bindefunktion der zwei Be-
reiche starken und einen Beitrag zur Férderung des
OPNV leisten.

Abbildung 13: Bestehendes Nahversorgungsangebot
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2.3.1. RIJEKAPLATZ - BEGABUN-
GEN

Rijekaplatz und Vorbereich zur Euskirchener Stra-

Re:

e Identifikationspunkt Brunnen/ Wasserspiel,

e groRRes Potenzial einer kiinftigen, gemeinschaft-
lich genutzten und belebten Ortsmitte,

e gewachsener Baumbestand als Schattenspen-
der und mit positivem Einfluss auf das Mikrokli-
ma,

e Gliederung der Platzflache durch bestehende
Bepflanzungen,

e Grinflachen als Strukturelemente,

* umliegende Gemeinschaftseinrichtungen (Kir-
che, Gemeindehaus, Birgerhaus etc.),

e Feste und Veranstaltungen (Weihnachtsmarkt,
Pfarrfest, etc.),

o differenziertes Versorgungsangebot und Ser-
vices (Paketshop, Packstation) dienen zur Nah-
versorgung sowie als Begegnungsorte (Backer,
Kiosk etc.),

e vorhandenes Stellplatzangebot.

Abbildung 14: Soziale Einrichtungen am Rijekaplatz

Abbildung 15: Brunnen als Treffpunkt am Rijekaplatz

Pfarrhaus

Legende

@Potenzial zum Ausweiten EG-Nutzung;
Entwicklungsimpuls Ortsmitte
Identifikationspunkt Brunnen

Aufwertung Ruckfassaden

@Wichtige Verbindungsfunktion

DVersorgung und Gemeinbedarf

Anbindung OPNV
Parkraumangebot

DGrUanéchen als Strukturelemente

pragende Baumstrukturen

prégende Raumkanten

Abbildung 16: Schemaplan der értlichen Begabungen des Rijekaplatzes
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2.3.2. RIJEKAPLATZ - HERAUSFORDERUNGEN

Abbildung 17: Hoher Versiegelungsgrad und Ruckseitencharakter

Durchgange:

Fehlende Sichtbarkeit und Sicherheit,

teils dunkel und wenig einladend gestaltet,
Parkplatze und das Abstellen von weiteren Ele-
menten schrankt die Durchgangsfunktion nega-
tiv ein.

Rijekaplatz und Vorbereich zur Euskirchener Stra-

Re:

16

Geschlossene Gebaudefronten und ,Ricksei-
tencharakter*,

fehlende soziale Kontrolle und ,,dunkle Ecken®,
kaum Aneignungsmaoglichkeiten,

hoher Anteil versiegelter Flachen,

versteckte Lage des Brunnens durch ,Hochbee-
te",

fehlende Interaktion zwischen Geschéftsbereich
(EG) und dem offentlichen Raum,

trostlose, wenig einladende Gestaltung,

hohes Fahrzeugaufkommen,

fehlende Aufenthaltsqualitat,

Leerstande und Vandalismus.

Abbildung 18: Durchgange als Angstraum

Abbildung 19: Eingeschrankte Durchgangsfunktion

Abbildung 20: Fehlende Aufenthaltsqualitat und Verschmutzung

Legende

Trennwirkung (Zaun, Hochbeet)

D hoher Versiegelungsgrad

Wenig einladende Gestaltung

eingeschrankte Durchgangsfunkiion S
Problembereiche wversteckte Ecken”
hohes Fahrzeugaufkommen
eingeschrankte soziale Kontrolle
geschlossene Gebaudefronten

fehlende Interaktion Platz u. EG ~

Leerstand, teils Vandalismus

versteckte Eingangssituation

Abbildung 21: Schemaplan der értlichen Herausforderungen des Rijekaplatzes
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Trennwirkung
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fehlene soz. Kontrolle
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2.3.3. LADENVORZONE LECHENICHER STR. - BEGABUNGEN

Ladenvorzone:
e Erganzendes Versorgungsangebot zum Nah-
versorgungsbereich Rijekaplatz,

* belebte Vorzone,

Ort der Zusammenkunft unterschiedlicher Kultu-
ren,

grol3zigiges Stellplatzangebot,

Gliederung des StraRenraums durch Bestands-
baume,

grol3ziigig bemessener Strallen- und Seiten-

raum bietet Potenziale zur Umgestaltung und
Optimierung o6ffentlicher Flachen,

Abbildung 23: Bepflanzung der StraRenrdume und Seitenbereiche
gute OPNV-Erreichbarkeit durch unmittelbare
Nahe zur Bushaltestelle Lechenicher Stral3e.

Abbildung 24: Versorgungsangebot und belebte EG-Zone
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Legende

Potenzial gestalterische Aufwertung Anbindung OPNV

Stellplatzangebot

Spor\
@ kurze Wegebeziehungen D pragende Baumstrukturen Ort wirkt belebt
ergénzende Versorgung i |Potenzial der Bauliicke KIeinsportfeId
Abbildung 22: Schemaplan der 6rtlichen Begabungen der Lechenicher Stral3e
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2.3.4. LADENVORZONE LECHENICHER STR

.- HERAUSFORDERUNGEN
Ladenvorzone:
e Hoher Versiegelungsgrad,
* wenig Aufenthaltsqualitat und Verweilmoglich-
keiten im offentlichen Raum,
e uneinheitliche Gestaltung z. B. von Werbeanla-
gen und Moblierung,
» fehlende Sauberkeit (u.a. im Bereich der Brach-
flache),
* Engstellen und Gefahrensituationen durch feh-
lende Trennung zwischen den Verkehrsteilneh-
mern, Abbildung 26: Fehlende Trennung von Verkehr und Seitenbereich
» fehlende Zonierung der Ausstattungselemente

verstellt z.T Sicht- und Wegebeziehungen,
hoher Parkdruck und Parken in zweiter Reihe,
Lieferverkehr verursacht zum Teil Konfliktsitua-
tionen im StralRenverkehr,

Hofdurchfahrten liegen versteckt und bilden eine
Gefahrenstelle (Ein- und Ausfahrtsbereiche),
geringer Komfort der Haltestelle Lechenicher

StraRe aufgrund fehlender Sitzgelegenheiten
und Beleuchtung.

Abbildung 27: Fehlende Aufenthaltsqualitat und Verschmutzung

NORFER STR.

3SSVULS HBNBHOENS[\B

DOM\NANZ AUTOS LECHEN‘CHE
Legende

Gestaltungsdefizite Parken im Kreuzungsbereich

Dhoher Versiegelungsgrad fehlende Trennung der Verkehre dunkle Durchfahrtsraume

Gefahrenstellen im Verkehr uneinheitliche Gestaltung

Abbildung 25: Schemaplan der 6rtlichen Herausforderungen der Lechenicher Strale

fehlende Sauberkeit
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2.4. PROJEKTPARTIZIPATION

Die Projektpartizipation beruht auf mehreren Bau-
steinen. Aufbauend auf den Stadtteilspaziergang
wurde der Prozess zur Einbindung der Blrgerschaft
durch weitere Formate fortgesetzt. Um zusatzliche
Zielgruppen und Schlisselakteure zu erreichen, hal-
fen Sonderformate sowie teils wiederkehrende Ge-
sprachstermine. Uber die Offentlichkeitsbeteiligung
hinaus wurden Politik und Fachamter der Stadtver-
waltung Neuss intensiv eingebunden.

2.4.1. STADTTEILSPAZIERGANG

Auftakt des umfassenden Beteiligungsprozesses
bildete ein Stadtteilspaziergang im April 2023 mit
rund 25 Personen (Bewohner, Vereinsvertreter,
Stadtverwaltung sowie Politik). In einer ersten infor-
mellen Abfrage wurden so bereits personliche Lieb-
lingsorte, Versorgungsbereiche und Wohnorte ab-
gefragt. In einer gemeinsamen Diskussion wurden
weitere Anregungen und Hinweise aufgenommen
(s. untenstehende Abbildung).

Als Fazit des Stadtteilspaziergangs wurden nachfol-
gende Ziele fur die Ortsmitte festgehalten:

» ,Eine Bunte Ortsmitte fiir Alle” am Rijekaplatz,

e Anreize fir Durchmischung unterschiedlicher
Milieus,

» Sichtbarkeit der Ortsmitte an der Euskirchener
Stral3e erhdhen, Durchgange gestalten,

» Sicherheitsgefihl in den Durchgangen erhdhen
(Kunst/Licht),

e Erweiterung der Angebote fur Senior*innen,

* Erh6hung der Sicherheit im Stral3enraum,

» Verbesserung Parkraummanagement,

e Kooperation mit den sozialen (Neben-) Zentren,

o zielgruppenspezifische Ansprache bei Beteili-
gung bericksichtigen.

Abbildung 28: Ergebnisse des Ortsteilspaziergangs aus April 2023, Stadt Neuss
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2.4.2. ORTSTEILWERKSTATTEN

In der Ortsteilwerkstatt am 24.10.2023 mit ca. 25
Teilnehmer*innen war der Wunsch nach einer Auf-
wertung der Ortsmitte spUrbar. Angesichts der viel-
faltigen Veranderungen des Zusammenlebens, des
Einkaufsverhaltens und der Anspriche an den of-
fentlichen Raum wurde dem Rijekaplatz eine be-
sondere Rolle eingeraumt. Gleichzeitig wurde das
Thema Verkehr und Stellplatze vor dem Hintergrund
des hohen Parkdruckes vorgebracht.

Als Fazit der Ortsteilwerkstatt kann festgehalten

werden, dass sich die Analyseergebnisse mit den

Wahrnehmungen der Birgerschaft decken und so-

mit eine verlassliche Grundlage fir die konzeptio-

nelle Ausarbeitung bilden. Weiterhin sind durch die
spielerische Auseinandersetzung mit den jeweiligen

Bereichen eine Vielzahl von Ideen eingegangen. Im

Kern ergibt sich fir den Rijekaplatz folgende Ziel-

richtung:

e Platzumgestaltung mit zusatzlichen Ausstat-
tungselementen, einer starkeren Betonung des
Brunnens, einer starkeren Entsiegelung und at-
traktiven Sitzgelegenheiten und Angeboten flr
verschiedenste Altersgruppen mit verbesserter
sozialer Kontrolle.

Fir die Ladenvorzone der Lechenicher Stral3e wie-

derum stellt sich folgende Zielvorstellung heraus:

e Starkung der Erdgeschossnutzung durch Neu-
aufteilung der Vorzone samt einer optisch an-
sprechenden Trennung zwischen motorisiertem
Verkehr und dem Seitenbereich unter Einbin-
dung zusatzlicher Ausstattungselemente (Be-
pflanzung, Sitzelemente, Fahrradstandern etc.).

Die in der Ruckkopplungsveranstaltung vorgestell-
ten Konzeptuberlegungen wurden beflrwortet. Im
Besonderen ist positiv angemerkt worden, dass mit
der Umgestaltung eine gréRere Belebung des Plat-
zes einhergeht und eine Verbesserung der sozialen
Kontrolle anzunehmen ist. Ergdnzend wurde ange-
regt, vielfaltige Angebote fur alle Generationen zu
schaffen.

Eine gestalterische Aufwertung der Bushaltestelle
Lechenicher StralRe wurde begrift.

Im Bereich der Lechenicher Straf3e betonten die
Anwesenden den Bedarf nach Stellplatzen, was zu
Lasten der gestalterischen Optionen geht.

IMPRESSIONEN

Ortsteilwerkstatt - Erfttal 24.10.2023

Abbildung 29: Impressionen der Birgerbeteiligung in Erfttal

Abbildung 30: Anregungen der Riickkopplungsveranstaltung
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2.4.3. BETEILIGUNG WEITERER
STAKEHOLDER

Erganzend zur Ortsteilwerkstatt konnte mit Unter-
stitzung des Birgerhauses Erfttal ein heterogener
Personenkreis fur die Teilnahme an einem zusatz-
lichen Workshop gewonnen werden. Die ca. 10 an-
wesenden Personen bestatigten im gemeinsamen
Austausch die bislang erzielten Ergebnisse und
Konzeptansatze.

Im Hinblick darauf, dass vereinzelt Grundstiicke
nicht im Besitz der Stadt Neuss sind (vgl. neben-
stehende Abbildung), waren Gesprache mit der Kir-
chengemeinde St. Cornelius und der Vertreterschaft
der Eigentimer der Gebaude Euskirchener Stral3e
7-11 und des dortigen Einzelhandlers im Hinblick auf
die Umsetzungsperspektive von grof3er Bedeutung.

Die Kirchengemeinde begruf3t die Aufwertung der
Ortsmitte Erfttal. Bei der Neugestaltung sind die Be-
lange des Kita-Betriebs zu bertcksichtigen und die
Mdglichkeit fur Veranstaltungen und Aktivitaten auf
dem Platz und dem Kirchengelande. Aus den ge-
fuhrten Gesprachen geht positiv hervor, dass eine
Umgestaltung dieser Flachen beispielsweise in
Form eines Gestattungsvertrags zwischen der Stadt
Neuss und der Kirchengemeinde als mdgliche Op-
tion mitgetragen wird.

Zugang/ Anlieferung

Hauptzugang Pfarrwiese

Kita
Zugang Pfarrhaus
Griine Inseln‘
00y,
.\\4‘“‘“ ‘""'».‘
g 3

3

3
>
=

Wasserspiel

/' Zugang
Kirche

Abbildung 31: Diskutiertes Strukturkonzept zum Rijekaplatz
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Auch in den Gesprachen mit dem Hauseigentiimer
wurden die Konzeptansatze positiv aufgenommen.
Jedoch kann aus immobilienwirtschaftlichen Uber-
legungen gegenwartig kein Investment zugesagt
werden. Auf Seiten des Ladenbetreibers ist eine
Mitwirkungsbereitschaft zu vernehmen. So ist bei-
spielsweise die Umgestaltung der Rickwand zum
Rijekaplatz und/ oder eine gestalterische Verande-
rung der Aufstellflachen fur die Einkaufswagen im
Bereich der Unterfihrung im Rahmen der weiteren
Objektplanung unter Einhaltung gewisser Rahmen-
bedingungen vorstellbar.

Abbildung 32: Flachen im stadtischen Eigentum (gelb), Stadt Neuss

I
Feste, Weihnachtsmarkt,Aktivitat ‘

fiir Alle nutzbar |

Aufwertung
Freihalten der
Vorbereiche,
Starkung Durch-
gangsfunktion
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2.4.4. FACHAMTERBETEILIGUNG

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
sonstigen Stakeholder fand eine Einbindung ver-
schiedenster Fachdmter der Stadt Neuss statt.

Im gegenseitigen Austausch fanden beispielswei-
se die Aspekte klimaangepasster Bepflanzung, Er-
halt des Baumbestandes, Altablagerungen sowie
Altstandorte, Sicherstellung der Notbefahrbarkeit,
Feuerwehrbewegungsflachen auf dem Rijekaplat-
zes und die Bericksichtigung verkehrlicher Belan-
ge, insbesondere im Bereich der Lechenicher Stra-
Be, Eingang in die Konzeptuberlegungen.

Die in der Riickkopplungsveranstaltung aufgeworfe-
ne Idee eines FulRgéangertberwegs an der Lecheni-
cher StralRe wird aufgrund der vielfaltigen Querbezi-

ge ohne erkennbare Stelle, an der eine gesammelte
Querung stattfindet, kritisch gesehen.

In der Objektplanung ist die Detaillierung des Grin-
streifens im Bereich Ladenvorzone Lechenicher
StralRe im Hinblick auf Zuganglichkeit, Bepflanzung
und Moblierung weiter zu konkretisieren.

Abbildung 33: Im Rahmen der Beteiligung vorgezeigte Vision zum Wandel des Rijekaplatzes
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2.5. FOKUSBEREICH RIJEKAPLATZ

Abbildung 34: Entwurfskonzept Rijekaplatz
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2.5.1. ENTWURFSBESCHREIBUNG

Auf Grundlage der zuvor dargelegten Analyse und
der Ergebnisse des Partizipationsprozesses wurde
in einem mehrstufigen Entwurfsprozess fir den Fo-
kusbereich folgendes Leitkonzept erarbeitet.

Herzstliick des Konzeptes zum Rijekaplatz bilden
zwei wesentliche Leitgedanken:

Zum einen soll die offene Platzflache eine gute Ein-
sicht, vielfaltige Aneignungsmaoglichkeiten und eine
gute Zuganglichkeit zwischen den verschiedenen
Wegebeziehungen sicherstellen. Auch eignet sich
eine offene Flache hervorragend, Veranstaltungen
und Aktivitaten fortzufihren oder bestenfalls weitere
Zu initiieren. Die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
schaffen eine Option fur eine mdgliche Etablierung
von Aul3engastronomie in der Zukunft.

Zum anderen bildet ein neues Wasserspiel mit um-
gebenden Sitzgelegenheiten einen neuen Anzie-
hungspunkt und zentralen Bereich, der verschie-
denste Funktionen vereint.

Als zusammenfassender Uberblick kennzeichnet
sich die planerische Idee durch folgende Uberle-
gungen:

» Entsiegelung zugunsten neuer Grunflachen und
Baumbeete,

e Baumerhalt sowie Neupflanzungen als optische
Abtrennung und Unterteilung der grof3ziigigen
Flache,

e Erhalt und Aufweitung der Gebaudezugange,

* Ricknahme von Mauern und Hecken fiur eine
bessere Einsehbarkeit und Offenheit zugunsten
vielfaltiger Nutzungsmdéglichkeiten,

» zusatzliche Ausstattungen (Sitzgelegenheiten,
Beeteinfassungen, Beleuchtung, Radanlehnbi-
gel etc.),

» Schaffen von Aneignungsmaglichkeiten in Ver-
bindung mit den benachbarten Einrichtungen,

» Ersetzen der Sperrpfosten durch Hubpoller.

Es ergeben sich nachfolgende Funktionsbereiche:

* Ruhe, Sitzen, Entspannen am neuen Wasser-
spiel,

» Feste, Aktivitat und ggf. AuRengastronomie auf
offener Platzflache,

» Aufstellflachen fur AuRengastronomie,

* Freihaltebereich zur Notbefahrung und bedarfs-
weisen Anlieferung.
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2.5.2. GEANDERTES RAUMBILD RIJEKAPLATZ

Abbildung 35: Rijekaplatz Bestandssituation

Abbildung 36: Rijekaplatz Vision
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Abbildung 37: Riickwartiger Bereich und Geb&udedurchgang nahe des Discounters, Bestandssituation

Abbildung 38: Visionen zur Aufwertung des riickwartigen Bereichs sowie des Gebaudedurchgangs
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2.5.3. REFERENZEN DENKBARER AUSSTATTUNGSELEMENTE

Erganzend zu den vorangegangenen Kollagen und
Visualisierungen erleichtern zuséatzliche Referenz-
bilder das Verstandnis der Konzeptbestandteile
zur Umgestaltung des Rijekaplatzes. Sie férdern
die Vorstellungskraft und dienen fir den weiteren
Planungsprozess als Inspiration und Orientierungs-
malfdstab zugleich.

Abbildung 41: Ebenerdiges Baumbeet mit Randsteineinfassung

Abbildung 39: Ausstattungselemente in gruppierter Anordnung Abbildung 42: Ebenerdiges Wasserspiel innerhalb einer Platzflache

Abbildung 40: Geschwungenes Pflanzbeet mit Einfassung und integriertem Sitzelement
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2.6. KONZEPTUBERLEGUNGEN LECHENICHER STRASSE

Durchfahrt
Durchfahrt
Durchfahrt

Elektrohandel

Ela
Supermarkt

Getranke Fahrschule Arztpraxis  Friseursalon

n Markt

Bewegungszone

Bewegungszone g,ﬁ

=

[ [ = = () () [ .

§ o 5 5 5 |25 8 Strallenquerschnitt
[%] [%] = = Qo 1% [%)

SR = 5 5 £ |f2 © Bestand
B3 o = w e |®3 3

13 12

£ R: CER.-

Q N Q N @ Q

o o 53] o

=>
B>

StralRenquerschnitt
Konzept

Fahrbahn

Fahrbahn
Parkplatze

Bewegungszone
Bewegungszone

| Seitenraum }

Abbildung 44: Schnittdarstellung zur Ladenvorzone Lechenicher Stral3e
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Im Prozess ist die Idee zur Umgestaltung der La-
denvorzone schrittweise weiterentwickelt worden.
Unter Abwagung der verschiedenen Belange bleibt
der heutige Fahrbahnbereich von einer Umgestal-
tung unberihrt. Fokus ist eine Anpassung des Sei-
tenbereichs im Ubergang zum ruhenden Verkehr in
Schragaufstellung. Als entwurfsbestimmend gelten:
e Erweiterung der Ladenvorzone fir Aufenthalt,
Gastronomie,
e Vorsehen einer Bewegungszone,

Abbildung 45: Ladenvorzone Lechenicher Strale Bestandssituation

Abbildung 46: Vision der Ladenvorzone Lechenicher Stral3e
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e optische Abtrennung zwischen Seitenbereich
und Fahrbahn,

e Entsiegelung und zusétzliche Begriinung,

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,

e Erhalt der Stellplatze,

e Erhalt der Fahrbahn in ihrer jetzigen Dimension.

Eine gewiinschte Querung der Lechenicher Stral3e
erfordert eine weitere Abstimmung, die zum gegen-
wartigen Zeitpunkt noch nicht erfolgte.

2.7. KONZEPTUBERLEGUNGEN HALTESTELLE LECHENICHER STRASSE

Abbildung 47: Entwurfskonzept Haltestelle Lechenicher StralRe, Stadt Neuss

Abbildung 48: Haltestelle Lechenicher StraBe Bestandssituation

Abbildung 49: Vision Haltestelle Lechenicher Stral3e

Als kurzfristige Malinahme soll der bereits erfolgte
barrierefreie Ausbau der Haltestelle ,Lechenicher
Stral3e" durch Sitzgelegenheiten und zusatzliche
Beleuchtungsmaflinahmen weiter aufgewertet wer-
den.

Die Malnahme zur Umgestaltung der Haltestelle
wird durch die zustandigen Fachamter der Stadt
Neuss im Hinblick auf eine kurzfristige Umsetzung
zurzeit vertiefend ausgearbeitet. Der Umbau steht
im zeitlichen Zusammenhang mit einer notwendigen
Brickensanierung.
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2.8. GROBKOSTENSCHATZUNG

Fur den Fokusbereich Rijekaplatz wurde eine grobe
Kostenschatzung durchgefiihrt. Auf Grundlage des
Konzeptes und der vorgesehenen Maflinahmen sind
anhand ermittelter Flachen und eines Kostenansat-
zes anzunehmende Kosten errechnet worden. Son-
derpositionen (z. B. Beleuchtungskonzept, Wasser-
spiel, Baumpflanzungen etc.) wurden anhand von
Erfahrungswerten ebenfalls aufaddiert. Die ermit-
telten Kosten beriicksichtigen zusatzlich anfallende
Baunebenkosten und einen zehnprozentigen Zu-
schlag fur Unvorhergesehenes.

In Summe belaufen sich die Kosten zur Umgestal-
tung des Rijekaplatzes auf ca. 1.5 Mio. € (brutto, ge-
rundet).
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Abbildung 50: Abgrenzung des Fokusbereichs Rijekaplatz
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2.9. AUSBLICK UND EMPFEH-
LUNG

In Anbetracht der Vielzahl an MaRhahmen wurde im
laufenden Prozess eine Priorisierung zwischen den
einzelnen Betrachtungsbereichen vorgenommen.
Dabei wurde der Fokus auf den Bereich gelegt, der
im Hinblick auf eine lebendige Ortsmitte das groRi3te
Umgestaltungspotenzial und den groRtmdglichen
Effekt besitzt. In Erfttal war darunter der Rijekaplatz
zu fassen. Diese Schwerpunktsetzung wurde be-
reits im Rahmen der Rickkopplungsveranstaltung
herausgestellt und mit den Anwesenden diskutiert.
Als sogenannter Fokusbereich erfolgt gegeniber
den weiteren Teilbereichen eine detailliertere Aus-
arbeitung samt Grobkostenschatzung.

Resultierend aus der vorgenommenen Unterschei-
dung ergibt sich fur die Bereiche in Erfttal eine ge-
staffelte Umsetzungsperspektive:

kurzfristig:

e Um bereits kurzfristig einen Meilenstein des
Ortsmittelpunktkonzeptes sowie einen ersten
sichtbaren Effekt im Ortsteil erzielen zu kénnen,
soll der bestehende Brunnen instandgesetzt
werden. Daran geknipft ist eine Reinigung so-
wie ein Grlunschnitt der 6ffentlich zuganglichen
Flachen. Die MalRnahmen beziehen sich auf
den Rijekaplatz und erfolgen im laufenden Jahr
2024.

e Im Zusammenhang mit dem bevorstehenden
Briickenneubau ist die Aufwertung der Halte-
stelle Lechenicher Stralle (stadteinwarts) mit
Sitzplatzen und einem dynamischen Fahrgast-
informationsdisplay in 2025/2026 angestrebt.

mittelfristig:

» Die umfassende Neugestaltung des Fokusbe-
reiches Rijekaplatz erfolgt auf Basis vertiefen-
der Planung in einem mittelfristigen Zeithorizont.
Unter fortwahrender Einbindung der Kirchenge-
meinde ist es winschenswert, die Platzflache,
unabhangig der Eigentumsgrenzen, in einem
einheitlichen Gestaltungsduktus realisieren zu
kénnen. Nur so ist ein Entwicklungsimpuls zu
erreichen, der den Rijekaplatz zukiinftig als Kris-
tallisationsort mit hoher Aufenthaltsqualitat fur
den gesamten Ortsteil neu in Erscheinung treten
lasst. Die nachsten Schritte sehen eine Vertie-
fung der Gestaltungsideen im Hinblick auf eine
bauliche Umsetzung vor. Hierbei ist die Mdglich-

keit zum Wiedereinbau des Kopfsteinpflasters
sowie die Verwendung von wasserdurchlassi-
gen bzw. verdunstungsfahigen Bodenbelagen
mit hohen Albedo-Werten, unter Beachtung
der verkehrlichen Anforderungen, in die weite-
re Planung einzubeziehen. In weiterfihrenden
Gesprachen mit dem Immobilieneigentiimer so-
wie dem Ladenbetreiber des Nahversorgers ist
die Ausgestaltung der gewlnschten Aufwertung
von Ruickfassade und Durchgangsbereich abzu-
stimmen. Parallel zur planerischen Konkretisie-
rung ist eine Kostenberechnung zu erstellen so-
wie eine Einordnung in mogliche Forderzugange
anzustreben.

langfristig:

e Darluber hinaus sieht das erarbeitete Konzept
eine Reihe von weiteren Mal3nahmen vor. Die-
se konnten bereits gemeinsam mit der Birger-
schaft vor Ort erarbeitet werden. Hierunter fallt
beispielsweise eine Umgestaltung des Seiten-
bereichs Lechenicher Stral3e sowie ein Ausloten
einer verbesserten Anbindung zwischen dem Ri-
jekaplatz und der Euskirchener Stral3e. Fir den
Vorbereich des Rijekaplatzes sind im Sinne ei-
ner nachhaltigen Mobilitat zusatzliche Angebote
fur Carsharing, E-Ladesaulen, Lastenrader und
Ahnliches mitzudenken.

Das Ergebnis des Prozesses zur Umgestaltung der
Ortsmitte Erfttal wurde dem Bezirksausschuss VI -
Gnadental, Grimlinghausen, Erfttal am 03.07.2024
vorgestellt. Der Bezirksausschuss stimmte dem Ge-
staltungskonzept fir die Ortsmitte Erfttal sowie dem
weiteren Vorgehen zu.

Im September 2024 wurden die Konzepte dem Aus-
schuss fur Planung, Stadtentwicklung und Mobilitat
sowie anschlieRend dem Stadtrat vorgelegt und be-
schlossen. Ein politischer Beschluss der Konzepte
initiiert die nachsten Schritte mit dem Ziel einer Rea-
lisierung. Eine hohe Projektkomplexitat, die Mitwir-
kungsbereitschaft der Eigentiimer, die angespannte
Personallage sowie die Ressourcenbindung in der
Vorbereitung der Landesgartenschau 2026 lassen
eine genauere Realisierung nicht verlasslich verifi-
Zieren.

Mittelfristig

Fokusbereich: Rijekaplatz

Brunnen,

Grunschnitt

Kurzfristig

Weitere Bereiche:

und
Haltestelle

Lechenicher

Vorzone Langfristig

Lechenicher
Str.

Abbildung 51: Ubersicht zur Umsetzungsperspektive

Str.
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03

ORTSTEIL GREFRATH

3.1. KURZBESCHREIBUNG UND
UBERBLICK

e Ca. 3.500 Einwohner
* Vorwiegend Ein- und Zweifamilienhauser
e Tendenz einer Uberalternden Bevolkerung

Themen:

» Schwindendes Ehrenamt

e Generationenwechsel

* Unzureichende Nahversorgung

e Aufenthaltsqualitat und Moglichkeit eines attrak-
tiven Treffpunkts in der Ortsmitte

Chancen:

e Lebendige Vereinskultur

e Aktive Kirchengemeinde

» Gute Erreichbarkeit innerhalb des Ortes

Abbildung 52: Ortsstruktur, Stadt Neuss
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Grefrath ist der westlichste Stadtteil auf Neusser
Stadtgebiet. Eine dorflich gepragte Struktur, ein
historisch gewachsener Ortskern sowie ein sozial
vielseitiges Dorfleben (Heimat-, Brauchtums-, und
Sportvereine) sind kennzeichnend. Wiedererken-
nungswert besitzt das an zentraler Stelle befindliche
Kirchenbauwerk samt umgebender Pfarrwiese mit
historischem Baumbestand.

Der Ortsteil entwickelte sich bis zum 19. Jahrhundert
im kleineren Umfang. 1935 erfolgte die Eingemein-
dung in die Gemeinde Holzheim. Ab den 1960er
Jahren entstanden kleine Neubaugebiete mit ein-
geschossigen Wohnhausern und zweigeschossigen
Reihenhausern, welche die heutige Siedlungsstruk-
tur bestimmen. Ein weiterer Entwicklungsschub er-
folgte in den 1990er Jahren am norddstlichen Orts-
rand.

Bei einer Flache von unter 7 km2 z&hlt Grefrath im
Jahre 2023 ca. 3.500 Einwohner. Der Anteil der Be-
volkerung mit auslandischer Staatsangehdrigkeit
liegt im Vergleich zur Gesamtstadt (17,8 %) unter-
durchschnittlich niedrig bei 5,9 %. Die Altersgruppe
der 30 bis 40-Jahrigen ist mit ca. 10 % wesentlich
geringer als im Ubrigen Stadtgebiet vertreten. Der
Anteil der Uber 50-Jahrigen liegt hingegen deutlich
hoher.

Im Rahmen der kommunalen Gebietsreform zahlt
Grefrath seit dem 1. Januar 1975 offiziell als Stadt-
teil von Neuss.

3.2. PLANUNGSBEREICHE

Die Ortsmitte in Grefrath definiert sich Gber drei in
Zusammenhang stehende Bereiche entlang der
Luttenglehner Strale:

Betrachtungsbereiche

e Pfarrwiese

e StralRenraum Ortsmitte (Mindungsbereich Tro-
ckenputzstraRe/ Littenglehner Stral3e)

* Haltestelle Grefrath Kirche

] /S

Abbilduﬁg 53: Betrachtungsraume im Ortsteil Erfttal, Stadt Neuss

Als ,Gruine Lunge” im Zentrum des Ortes bildet die
Pfarrwiese das Herzstlick. Neben der grof3ziigigen
Wiese ist der historische Baumbestand im Umfeld
der neugotischen Kirche besonders pragend.

Stadtebaulich ist der Mindungsbereich Lttengleh-
ner Stralle / Trockenplitzstralie als Teil der Ortsmit-
te ebenfalls von Bedeutung. Im naheren Umfeld fin-
den sich kleinere Versorgungsangebote (Metzger,
Backer, Kiosk, Imbiss etc.) sowie eine Kindertages-
statte als Gemeinbedarfseinrichtung.

Abbildung 54: Fotoaufnahme der Pfarrwiese

Abbildung 55: Fotoaufnahme der Littenglehner StraRe

Abbildung 56: Fotoaufnahme der Haltestelle Grefrath Kirche



3.3. STADTEBAULICH- FREI-
RAUMLICHE ANALYSE

Die Identitat von Grefrath bestimmt sich stark durch
ein sozial vielseitiges Dorfleben. In Heimat- und
Brauchtums- sowie Sportvereinen engagieren sich
zahlreiche Burger*innen. Auch die Kirchengemein-
de starkt das Miteinander durch verschiedene An-
gebote.

Grefrath ist verkehrlich fir alle Verkehrsarten gut
angebunden und verfugt Uber ein gutes innerort-
liches StraRen- und Wegenetz. Allerdings wird die
L 154 (Anbindung und Ausweichstrecke der A 46)
aufgrund der Verkehrsbelastung von der Bewohner-
schaft als Z&sur im Ort wahrgenommen.

Kleinere Geschafte nahe der Ortsmitte sind Teilan-
gebot einer Grundversorgung. Der tagliche Bedarf
der Einwohner muss jedoch durch auR3erhalb ge-
legene Nahversorgungsangebote gedeckt werden.
Insgesamt zwei Kindertagesstatten, eine Grund-
schule sowie ein gutes Sport- und Freizeitangebot
(Bezirkssportanlage, Tennis- und Reitplatze) ma-
chen Grefrath zu einem attraktiven Wohnstandort
insbesondere flr Familien. Auch die nahe gelegene
Skihalle Neuss ist Giberregional bekannt und ergénzt
das Freizeitangebot.

Abbildung 57: Neugotisches Kirchenbauwerk St. Stephanus

36

3.3.1. ORTSMITTE GREFRATH - BE-
GABUNGEN

Folgende Kernthemen wurden fur die Ortsmitte
Grefrath identifiziert:

Vernetzung und Anbindung:

e Inneroértliche ,Spazierwege®, z. B. nordlich der
kath. Kirche bis zur Niederrheinstral3e, ermog-
lichen eine gute fuRlaufige Vernetzung (,kurze
Wege").

e Anbindung zur B230 sowie zur A46 sichern eine
starke (Uber-)regionale Anbindung.

« Anbindung an den OPNV (Neuss und Ménchen-
gladbach) durch insgesamt 6 Haltestellen.

Angebote und Infrastrukturen:

e Angebot an sozialen, bildenden, kulturellen und
versorgenden Einrichtungen (Kirche, Pfarrbib-
liothek, Kita, Schitzenverein, Backer, Metzger,
Kiosk, Sparkasse etc.).

» Zahlreiche Parkplatze nahe der Ortsmitte.

Potenziale und Entwicklungsimpulse:

e Querungen der Luttenglehner StralRe ermdgli-
chen einen Briickenschlag zwischen Pfarrwie-
se (Treffpunkt) und Trockenputzstrale (Versor-
gung).

» Pfarrwiese einschlie3lich dem néheren Kirchen-
umfeld bis zum Pfarrhaus als Potenzial.

* Ortskern als ,Grines Herz* mit pragendem
Baumbestand.

* Vorbereich des Schreibwarenladens im Muin-
dungsbereich Littenglehner Stral’e / Trocken-
pltzstrale.

Abbildung 58: Kleinteilige Nahversorgungsangebote im Ortskern

Friedhof

Arzt\j};
Leﬁg'j/ehd/e
DPotenziaI als belebter Treffpunkt
DEntwicklungsimpuIs Ortsmitte
D,,Br[]ckenschlag“ Littenglehner Str.
inner(‘)rtliche ~Spazierwege"
@Pfarrwiese als ,Grlines Herz"
Versorgung und Gemeinbedarf
@Anbindung OPNV

Parkraumangebot

Dprégende Baumstrukturen

Abbildung 59: Schemaplan der 6rtlichen Begabungen zur Ortsmitte in Grefrath

Abbildung 60: Zentral gelegener Parkplatz

Abbildung 61: Pfarrwiese mit historischem Baumbestand
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3.3.2. ORTSMITTE GREFRATH - HERAUSFORDERUNGEN

Fir den Gesamtraum der Ortsmitte wurden folgen-
de Kernthemen identifiziert:

Funktionsverlust

e Zusammenkunft vermehrt im Privatraum durch
fehlende (6ffentliche) Treffpunkte,

¢ Rickgang der Nahversorgung,

« mangelnde Barrierefreiheit (u.a. Haltestelle) und
fehlender Behindertenparkplatz,

e Zukunft zum Haus der Landfrauen.

Straldenraum

¢ Hohe Verkehrsbelastung (Durchfahrtsraum),

« schmale Gehwege und fehlende Bordsteinab-
senkung an Querungsstellen,

» Gefahrenstellen durch Tempouberschreitungen,
Kurvenlage und Uberholvorgange im Ortskern.

Gestaltung und Aufenthaltsqualitat

« Pfarrwiese nur temporér bespielt, zusatzlich er-
wirkt der Zaun eine trennende Wirkung,

» Vorbereiche der Geschéfte und potenzieller Auf-
enthaltsbereiche teils durch Parkplatze verstellt,

* schadhafte Bodenbeldge und Stolperfallen,

« wenig Treffpunkte und ,Wohlfihlorte* in der
Ortsmitte,

* wenig StrafRengrin,

» langfristige Gewahrleistung der Standsicherheit
der Mauer am Parkplatz steht im Zusammen-
hang mit einem Erhalt der Bestandsbaume.

Abbildung 63: Eingeschrankter Zugang im Bereich der Pfarrwiese

Abbildung 62: Fehlende Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte Abbildung 64: Gefahrenstelle Littenglehner Stral3e
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Funktionsverlust des Ortskerns

Ruckgang der Nahversorgung im Ort
Engstellen im Verkehrsraum |
Iangfristige Standsicherheit Mauer
TempoUberschreitungen
Dschadhafter Zustand
Dfehlende Barrierefreiheit
trennende Wirkung des Zauns
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offene Nutzungsperspektive /RCHE

Abbildung 65: Schemaplan der 6rtlichen Herausforderungen zur Ortsmitte in Grefrath

Abbildung 66: Marode Mauer mit Sanierungsbedarf

Abbildung 67: Fehlende Barrierefreiheit und beengte Gehsteige
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3.4. PROJEKTPARTIZIPATION

Die Projektpartizipation beruht auf mehreren Bau-
steinen. Ein Auftakt fand bereits im Jahr 2023 statt.
Aufbauend darauf wurde der Prozess zur Einbindung
der Burgerschaft durch weitere Formate fortgesetzt.
Um eine breite Zielgruppe und Schlisselakteure zu
erreichen, halfen weitere, teils wiederkehrende Ge-
sprachstermine zur Abstimmung. Daruber hinaus
wurden Politik und Fachamter der Stadtverwaltung
Neuss intensiv eingebunden.

3.4.1. STADTTEILSPAZIERGANG

Auftakt des umfassenden Beteiligungsprozesses
bildete ein Stadtteilspaziergang im Mai 2023 mit
rund 55 Personen (Bewohner, Vereinsvertreter,
Stadtverwaltung sowie Politik). In einer ersten in-
formellen Abfrage wurden so bereits personliche
Lieblingsorte, Versorgungsbereiche und Wohnorte
abgefragt. In einer weiteren Diskussion wurden wei-

Abbildung 68: Ergebnisse des Ortsteilspaziergangs aus Mai 2023, Stadt Neuss
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tere Anregungen und Hinweise aufgenommen (s.
untenstehende Abbildung).

Als Fazit des Stadtteilspaziergangs wurden nachfol-
gende Ziele fur die Ortsmitte festgehalten:

* Als Bereich der Ortsmitte werden die Pfarrwie-
se und das raumliche Umfeld der Kirche identi-
fiziert,

* mehr Mdglichkeiten zur Begegnung, vor allem
fur altere Menschen,

» Treffpunkt fur Kinder und Jugendliche ab 14
Jahren,

e eine Nahversorgung durch innovative Konzepte,

o Starkung der Vernetzung mit der Umgebung,

» Beruhigung der Luttenglehner Stralie,

e Starkung der Aufenthaltsqualitat in der Ortsmit-
te,

» Verbesserung der Wegebeziehungen sowie der
Querungsmaglichkeiten.

3.4.2. ORTSTEILWERKSTATTEN

In der Ortsteilwerkstatt am 15.11.2023 war die Mit-
wirkungsbereitschaft und das Interesse der ca. 50
Teilnehmer*innen nach einer Aufwertung der Orts-
mitte grof3. Es wurden konkrete Ideen fir die Ge-
staltung der Ortsmitte als zentraler Treffpunkt und
Kristallisationsort des sozialen Lebens gesammelt.
Von Seiten der Bewohnerschaft wurden Themen
der Barrierefreiheit, des OPNVs, des Verkehrs so-
wie der Gestaltung und des Aufenthalts vorgebracht.

Als Fazit der Ortsteilwerkstatt kann festgehalten

werden, dass sich die Analyseergebnisse mit den

Wahrnehmungen der Birgerschaft decken und so-

mit eine verlassliche Grundlage fir die konzeptio-

nelle Ausarbeitung bilden. Weiterhin sind durch die
spielerische Auseinandersetzung mit den jeweiligen

Bereichen eine Vielzahl von Ideen eingegangen. Im

Kern ergibt sich fur die Pfarrwiese folgende Zielrich-

tung:

e Dezente Gestaltung unter Erhalt des offenen
Charakters der Grunflache, einer abtrennenden
und zugleich einladenen Gestaltung zur Lut-
tenglehner Stralle sowie attraktiven Sitzgele-
genheiten und Angeboten als Treffpunkt fur ver-
schiedenste Altersgruppen.

Fur die Bushaltestelle Grefrath Kirche wiederum

stellt sich folgende Zielvorstellung heraus:

e Verbesserung des Komforts durch ein Warte-
haus mit Wetterschutz auf Seiten der Zustiegs-
haltestelle (Fahrtrichtung Neuss) sowie Herstel-
lung der Barrierefreiheit auf beiden Seiten.

Fir den Mindungsbereich der Trockenputzstralle
lasst sich die Zielrichtung wie folgt zusammenfas-
sen:

e Begrinung des Vorbereichs des Schreibwa-
renladens als Dorfanger, MaRnahmen zur Ver-
kehrsberuhigung sowie zusatzliche Querungs-
maoglichkeiten in der Ortsmitte.

Die in der Ruckkopplungsveranstaltung weiter-
entwickelten Konzeptiberlegungen stof3en auf
Zustimmung. Besonders positiv empfinden die
Anwesenden die Schaffung einer attraktiven und
stralBenraumuibergreifenden Ortsmitte mit unter-
schiedlichen Funktionsbereichen, Treffpunkten und
Qualitaten, einer ansprechenden Gestaltung durch
zusatzliche Begriinung sowie einem verbessertem
Komfort der Bushaltestellen.

IMPRESSIONEN

Ortsteilwerkstatt - Grefrath 15.11.2023

Abbildung 69: Impressionen der Burgerbeteiligung in Grefrath

Abbildung 70: Vorstellung und Diskussion anhand von Planen
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3.4.3. BETEILIGUNG WEITERER
STAKEHOLDER

Nicht zuletzt im Hinblick darauf, dass das Grund-
stuck der Pfarrwiese nicht im Besitz der Stadt Neuss
ist (vgl. nebenstehende Abbildung), fanden unter
anderem mehrere Gesprache mit dem Kirchenvor-
stand statt. In den Gesprachen begegnete man den
Ideen zur Umgestaltung der Pfarrwiese mit Offen-
heit und grofRem Interesse. Bei der angestrebten
Neugestaltung sind die Belange des Kirchenbe-
triebs zu bertcksichtigen. So sind beispeilsweise
Flachen vorzusehen, die fur Feste und Veranstal-
tungen der Kirche (z. B.: Tradition zur Aufstellung
einer Krippe mit lebenden Tieren in der Weihnachts-
zeit) uneingeschrankt genutzt werden kénnen. Auch
eine starkere Offnung der Pfarrwiese zum Ortskern
wird unterstitzt.

Aus den gefiihrten Gesprachen geht positiv hervor,
dass eine Umgestaltung dieser Flachen, beispiels-
weise in Form eines Gestattungsvertrags zwischen
der Stadt Neuss und der Kirchengemeinde, als
mogliche Option mitgetragen wird.

Verbunden mit einer Umgestaltung des Nahbe-
reichs um die Haltestelle Grefrath Kirche stellt die

genaue Lage des angrenzenden Tiefbunkers eine
grolRe Unbekannte dar. In Abstimmung mit dem Ver-
ein Luftschutzanlagen Rhein Kreis Neuss e.V., der
Kirchengemeinde sowie der Stadt Neuss fand Ende
Januar 2024 eine Offnung und Begehung der unter-
irdischen Bunkeranlage statt. Ein Aufmal3 half in der
Folge das Konzept zu konkretisieren.

Zur Verortung eines Wartehauschens an der Halte-
stelle Grefrath Kirche (Zustiegshaltestelle Fahrtrich-
tung Neuss) fanden Gesprache mit dem Eigentimer
des unmittelbar angrenzenden Grundstlicks statt.

Abbildung 72: Flachen im stadtischen Eigentum (gelb), Stadt Neuss
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Abbildung 71: Strukturkonzept zur Umgestaltung der Ortsmitte
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Verkehrsberuhigung
durch Teilanhebung

Dorflinde

3.4.4. FACHAMTERBETEILIGUNG

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
sonstigen Stakeholder fand eine Einbindung der
Fachamter der Stadtverwaltung Neuss statt.

Im gegenseitigen Austausch fanden beispielsweise
die Aspekte Verkehrsfiihrung im Bushaltestellenbe-
reich, Versetzen der Fahrradboxen in Richtung der
Halstestellen, Bodendenkmaler, Fulwegeverbin-
dung innerhalb der Pfarrwiese sowie Entsiegelung
und Schaffung von Retensionsrdumen im Vorbe-
reich des Schreibwarenladens Eingang in die Kon-
zeptentwicklung.

Eine Sanierung oder alternativ die Riicknahme der
maroden Mauer nahe des Parkplatzes wird auf-
grund der komplexen Zusammenhange und der je-

weiligen Folgen durch die Fach&mter unterschied-
lich bewertet, sodass bezliglich der erarbeiteten
Varianten (Abb. 86 bis 88, S. 50) keine Praferenz
getroffen wurde.

Eine Haltestellenaufwertung wird von den betroffe-
nen Fachamtern derzeit vertiefend ausgearbeitet.

Die Ausweisung/ Einrichtung eines Behinderten-
stellplatzes in der TrockenputzstralRe (nahe des
Metzgers) wurde durch das Fachamt als realisier-
bar eingestuft. Als zuséatzliche Anregung wurde
eine denkbare Aufweitung der Zugangssituation zur
Pfarrwiese im Bereich des Kiosks vorgeschlagen,
die in der weiteren Objektplanung einbezogen wer-
den sollte.

Abbildung 73: Im Rahmen der Beteiligung vorgezeigte Bestandssituation an der Pfarrwiese

Abbildung 74: Im Rahmen der Beteiligung vorgezeigte Vision zum Wandel der Pfarrwiese
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3.5. FOKUSBEREICH PFARRWIESE
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Abbildung 75: Entwurfskonzept Pfarrwiese
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3.5.1. ENTWURFSBESCHREIBUNG

Im mehrstufigen Entwurfsprozess wurde auf Grund-
lage der Analyse und der Beteiligung fur den Fo-
kusbereich Pfarrwiese ein Leitkonzept entwickelt.
Dieses zeichnet sich durch mehrere pragende Leit-
gedanken aus:

Zum Ersten erfolgt eine gestalterische und funktio-
nale Einbindung der Pfarrwiese als Bindeglied der
neuen Ortsmitte. Zum Zweiten entsteht Uber die
Pfarrwiese eine Verbindung zwischen dem norddst-
lich gelegenen Friedhof, dem eigentlichen Kirchen-
areal sowie dem Versorgungsbereich in der Tro-
ckenpltzstralR3e. Zum Dritten bleibt die Pfarrwiese in
ihrer Offenheit erhalten und dient zur vielfaltigen An-
eignung sowie als Bereich fur Feste und Veranstal-
tungen. Zum Vierten schaffen die starkere Offnung
der Pfarrwiese zur Ortsmitte sowie ein Vorplatz an
der Pfarrbibliothek neue Raumqualitaten.

Die planerische Konzeptidee bildet sich dabei zu-

sammenfassend aus folgenden Uberlegungen:

e Gestalterische und funktionale Einbindung der
Grunflache als Erganzung zur neuen Ortsmitte,

« Offnung des zurzeit abgetrennt wirkenden Kir-
chengelandes,

» Erhalt der offenen Grinflache zur vielfaltigen An-
eignung sowie fur Feste und Veranstaltungen,
Schaffung einer zusatzlichen Wegeverbindung
zwischen dem Pfarrhaus und der Ortsmitte mit
Bruckenschlag Uber die Luttenglehner Stral3e,

e Starkung der Pfarrbibliothek durch eine neue
Platzgestaltung als Treffpunkt mit Outdoor-Le-
sebereich,

« Pflanzbeete zur Gestaltung des Ubergangs zwi-
schen Pfarrwiese und Straf3enraum.

Durch das Gestaltungskonzept ergeben sich folgen-

de Funktionsbereiche:

e Pfarrwiese als griine Mitte im Ortskern,

e Rickzugsmoglichkeiten und kommunikative
Sitzgruppen,

¢ Vorplatz und Treffpunkt stdlich der Pfarrbiblio-
thek mit Outdoorlesebereich,

* Verbindungsfunktion durch neue Wegeverbin-
dung.
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3.5.2. GEANDERTES RAUMBILD

Abbildung 76: Pfarrwiese mit Blick auf die Pfarrbibliothek, Bestandssituation

Abbildung 77: Pfarrwiese mit Blick auf die Pfarrbibliothek und kleinem Vorplatz, Vision
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Abbildung 78: Querung und Antritt zur Pfarrwiese, Bestandssituation

Abbildung 79: Querung und Antritt zur Pfarrwiese, Vision
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3.5.3. REFERENZEN DENKBARER AUSSTATTUNGSELEMENTE

Erganzend zu den bereits zuvor dargelegten Kol-
lagen und Visualisierungen erleichtern nachfolgen-
de Referenzbilder das Verstéandnis der Konzept-
bestandteile zur Umgestaltung der Pfarrwiese. Sie
fordern die Vorstellungskraft und dienen fir den
weiteren Planungsprozess als Inspiration und Ori-
entierungsmalstab zugleich.

Abbildung 80: Sitzmébel in kommunikativer Anordnung

Abbildung 81: Naturnaher Schotterweg als Verbindungsachse

Abbildung 82: Sitzmauer und Bepflanzung als Abtrennung zur StralRe
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Abbildung 83: Blicherschrank eingebunden in eine Platzflache

Abbildung 84: Drehbare Sonnenliege zur Entspannung

Abbildung 85: Pflanzbeet als visuelle Abtrennung zur Stralle

3.6. KONZEPTUBERLEGUNGEN HALTESTELLE GREFRATH KIRCHE

Abbildung 86: Entwurfskonzept Haltestelle Grefrath Kirche

Anhand der zuvor dargestellten Analyse und der Er-
gebnisse des Partizipationsprozesses wurde fir die
Bushaltestelle Grefrath Kirche folgendes Leitkon-
zept erarbeitet:

Ausstiegshaltestelle (stadtauswarts):

Durch das Aufgeben der bisherigen Busbucht wird
die Anfahrt des Busses vereinfacht. In Form des
neuen Haltestellenkaps ergeben sich neue Flachen-
verfigbarkeiten, die eine Aufweitung des Geh- und
Wartebereichs ermoglichen. So wird sichergestellt,
dass der Komfort sowie das Platzangebot fir Roll-
stuhlfahrende, Kinderwagen und Rollatoren deutlich
verbessert wird. Angelehnt an den Haltestellenkap
dient eine im Bedarfsfall Uberfahrbare Verkehrs-
insel als optische Abtrennung der Fahrbahnen. Als
MafRnahme der Verkehrsberuhigung soll es zudem
riskante Uberholvorgénge (der kurzzeitig wartenden
Busse) kiinftig unterbinden. Das Konzept sieht zum

Umgang mit der sanierungsbedurftigen Mauer zwei
Varianten vor. Eine erste Variante sichert durch eine
Ruckverankerung der Bestandsmauer mit neuer
Vorsatzschale (ca. 60 cm) die Standfestigkeit der
Mauer und ermdglicht den Erhalt der Baume. Alter-
nativ ist ein Ruckbau der Mauer vorgesehen. Dies
bedingt die Ricknahme der nahegelegenen Bau-
me. Anstelle der Mauer erfolgt eine Abbdschung.
Eine Ersatzneupflanzung ist fester Bestandteil der
Variante.

Elemente des planerischen Gestaltungskonzeptes:

* Neuordnung der Busbucht als Buskap (stadt-
auswarts) schafft einen komfortableren Ein- und
Ausstieg sowie eine vereinfachte Busanfahrt,

» Erhalt der bisherigen Fahrbahndimensionierung,

» ebenerdige Verkehrsinsel als optisches Hinder-
nis fur Uberholvorgéange,

» zwei Alternativvarianten zur Bestandsmauer.
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Abbildung 87: Bestandssituation Haltestelle Grefrath Kirche (Ausstiegshaltestelle) nahe des Parkplatzes Abbildung 90: Bestandssituation Zustiegshaltestelle Grefrath Kirche (Fahrtrichtung Neuss)

Abbildung 88: Variante ,Erhalt der Mauer (Rickverankerung) und Aufweitung Wartebereich” der Ausstiegshaltestelle Abbildung 91: Vision der Zustiegshaltestelle Grefrath Kirche (Fahrtrichtung Neuss)
Zustiegshaltestelle (Fahrtrichtung Neuss): » ebenerdige Verkehrsinsel als optisches Hinder-
In Erganzung des bereits in Planung befindlichen nis fir Uberholvorgange.

barrierefreien Haltestellenausbaus mit taktilen Ele-
menten soll zusatzlich ein Wartehaus als Wetter-
schutz und eine dynamische Fahrgastinformation
(DFI) den Komfort der dort wartenden Fahrgaste
verbessern. Aufgrund des beengten Platzangebots
und der zu gewahrleistenden Gehwegsfunktion ist
die Errichtung eines platzsparenden Wartehauses
beabsichtigt.

Elemente des planerischen Gestaltungskonzeptes:
e Orientierung an der bestehenden Fahrbahndi-
mensionierung,

» Verbesserung des Komforts der Bushaltestellen,

Abbildung 89: Variante ,Abbéschung mit Ersatzpflanzung und Aufweitung Wartebereich” der Ausstiegshaltestelle Abbildung 92: Referenz Wartehaus in beengter Gehwegssituation
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3.7. KONZEPTUBERLEGUNGEN LUTTENGLEHNER STRASSE

Abbildung 93: Entwurfskonzept Miindungsbereich Luttenglehner Stra3e / TrockenpiitzstralRe

Im Vordergrund steht die Umgestaltung der abmar-
kierten Verkehrsflache (auch ,Insel“ bezeichnet) vor
dem Schreibwarenladen. Ebenso ist die Umgestal-
tung eines Teilabschnittes der Littenglehner Stralle
im Kurven- und Mindungsbereich zur Trockenpitz-
stralle Teil des Konzeptes. Auf Basis der Analyse so-
wie der vorgenommenen Beteiligungsschritte wurde
das folgende Konzept fir diesen Bereich entwickelt:

Die ,Insel" soll durch eine einladende Gestaltung
zukunftig als Treffpunkt ,unter der Dorflinde* fungie-
ren. Durch die vorgesehene Verbindung zwischen
der Trockenputzstralle und der Pfarrwiese bildet die
.Insel* zudem ein wichtiges Bindeglied zwischen
dem Bereich der Pfarrwiese, den Haltestellen Neuss
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Grefrath Kirche und den Geschaften in der Trocken-
putzstraRe. Neben einer Verbesserung der Gestal-
tungs- und Aufenthaltsqualitat wird vorgeschlagen,
Teilflachen zu entsiegeln und einer Begriinung zu-
zuftihren.

Highlight bildet ein neuer Baum (Linde) mit Sitz-
gruppe. Zusétzliche Sitzgelegenheiten, Beleuch-
tungselemente, Fahrradblgel sowie eine optionale
Aufstellflache fur beispielsweise einen temporaren
Marktstand sind Bausteine des Konzeptes. Darliber
hinaus wird eine Teilanhebung der Fahrbahn vorge-
schlagen. Dies tragt positiv zur Verkehrsberuhigung
bei, verbessert die Sicherheit in der bestehenden
Kurvenlage und starkt auch die Querungsfunktion
der Luttenglehner Stral3e.

Elemente des planerischen Gestaltungskonzeptes:

e Aufgabe der derzeitigen Kurzzeitstellplatze zu-
gunsten einer Inszenierung der ,Insel” als Treff-
punkt ,unter der Dorflinde*,

Abbildung 94: Bestandssituation im Bereich Trockenputzstralle

Abbildung 95: Vision zur Umgestaltung im Bereich Trockenputzstralle

Ausweisung eines zentralen Behindertenstell-

platzes in der Trockenputzstralie,

Verkehrsberuhigung durch Teilanhebung des

StraRenraums in der Ortsmitte.
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3.8. GROBKOSTENSCHATZUNG

Fir den Fokusbereich Pfarrwiese wurde eine gro-
be Kostenermittlung durchgefuhrt. Auf Grundlage
des Konzeptes und der vorgesehenen Mal3hahmen
sind anhand ermittelter Flachen und eines Kosten-
ansatzes anzunehmende Kosten errechnet worden.
Sonderpositionen (z. B. Beleuchtungskonzept, Son-
nenliegen, Sitzelemente etc.) wurden anhand von
Erfahrungswerten ebenfalls aufaddiert. Die ermit-
telten Kosten beriicksichtigen zusatzlich anfallende
Baunebenkosten und einen zehnprozentigen Zu-
schlag fur Unvorhergesehenes.

In Summe belaufen sich die Kosten zur Umgestal-
tung der Pfarrwiese auf ca. 351.000 € (brutto, ge-
rundet).

< / a q
/ L

/ ~ / ~ h
Abbildung 96: Abgrenzung des Fokusbereichs Pfarrwiese
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3.9. AUSBLICK UND EMPFEH-
LUNG

In Anbetracht der Vielzahl an MaRhahmen wurde im
laufenden Prozess eine Priorisierung zwischen den
einzelnen Betrachtungsbereichen vorgenommen.
Dabei ist der Fokus auf den Bereich gelegt worden,
der im Hinblick auf eine lebendige Ortsmitte das
grofite Umgestaltungspotenzial und den groRtmdg-
lichen Effekt besitzt. In Grefrath war darunter die
Pfarrwiese zu fassen. Diese Schwerpunktsetzung
wurde bereits im Rahmen der Ruckkopplungsver-
anstaltung herausgestellt und mit den Anwesenden
diskutiert. Als sogenannter Fokusbereich erfolgt ge-
genuber den weiteren Teilbereichen eine detaillier-
tere Ausarbeitung samt Grobkostenschatzung.

Resultierend aus der vorgenommenen Unterschei-
dung ergibt sich fir die Bereiche in Grefrath eine
gestaffelte Umsetzungsperspektive:

kurzfristig:

e Um bereits kurzfristig einen Meilenstein des
Ortsmittelpunktkonzeptes sowie einen ersten
sichtbaren Effekt im Ortsteil erzielen zu kénnen,
sollen zusatzlich zum Haltestellenausbau mit
taktilen Elementen ein DFI-Display sowie ein
Wartehaus an der Zustiegshaltestelle (Neuss
Grefrath Kirche) realisiert werden. Eine Vor-
bereitung erfolgt derzeit durch die betroffenen
Fachamter der Stadt Neuss. Ebenso soll im Be-
reich Trockenputzstralie ein Behindertenstell-
platz zentrumsnah ausgewiesen werden.

mittelfristig:

 Die umfassende Neugestaltung des Fokus-
bereichs Pfarrwiese erfolgt vorbehaltlich der
fortwéhrenden Mitwirkungsbereitschaft der Kir-
chengemeinde in einem mittelfristigen Zeitho-
rizont. Im Sinne eines Entwicklungsimpulses
entsteht dort ein Kristallisationsort mit hoher
Aufenthaltsqualitat und verschiedensten Aneig-
nungsmaoglichkeiten fir den gesamten Ortsteil.
Unter Einbezug des Kirchenvorstandes sehen
die nachsten Schritte eine Vertiefung der Ge-
staltungsideen im Hinblick auf eine bauliche
Umsetzung vor. Parallel zur planerischen Kon-
kretisierung wird eine Kostenberechnung erstellt
und eine Einordnung in mdgliche Forderzugan-
ge geprift. Zudem ist die vertiefende Ausgestal-
tung eines Gestattungsvertrages angestrebt.

langfristig:

« Darluber hinaus sieht das erarbeitete Konzept
eine Reihe von weiteren Mal3hahmen vor. Die-
se konnten bereits gemeinsam mit der Burger-
schaft vor Ort erarbeitet werden. Hierunter fallt
beispielsweise der Umbau der ,Insel® sowie
eine Neugestaltung des Teilbereichs Lutten-
glehner StraRe im Ortskern. Eine Realisierung
der Malznahme steht in Abhangigkeit zur Kanal-
sanierung, nach Mdglichkeit sollten die beiden
Baumaflinahmen im Hinblick auf Durchfiihrung
und Zeitschiene gekoppelt werden, um eine op-
timierte Abwicklung sowie Synergieeffekte erzie-
len zu kdnnen. Ein Umbau der ,Insel” im Vorbe-
reich des Schreibwarenladens hat unter Prufung
der langfristigen Fiihrung des OPNVs zu erfol-
gen. Hierzu ist die mégliche Herausnahme und
Alternativfiihrung des OPNV-Verkehrs aus der
Trockenputzstralle mit den ortlichen Verkehrs-
betrieben abzustimmen. Unter Beibehaltung der
heutigen Fihrung sind die Schleppkurven (i.d.R.
Gelenkbus) mit dem Entwurf abzugleichen.

e Im Hinblick auf eine zukinftige Umgestaltung
des Parkplatzes rund um die bestehende Stiitz-
mauer ist auch die barrierefreie ErschlieBung
des Parkplatzes zu berlcksichtigen. Eine ldeen-
skizze ist im Konzept erarbeitet worden. Bei der
weiteren Ausgestaltung sollten im Sinne einer
nachhaltigen Mobilitat Angebote fur Carsharing,
E-Ladesaulen, Lastenrader und Ahnliches mit-
gedacht werden.

Das Ergebnis des Prozesses zur Umgestaltung der
Ortsmitte Grefrath wurde dem Bezirksausschuss IV
- Holzheim am 02.07.2024 vorgestellt. Der Bezirks-
ausschuss stimmte dem Gestaltungskonzept fur die
Ortsmitte Grefrath sowie dem weiteren Vorgehen
Zu.

Im September 2024 wurden die Konzepte dem Aus-
schuss fir Planung, Stadtentwicklung und Mobili-
tat sowie dem Stadtrat vorgelegt und beschlossen.
Ein politischer Beschluss der Konzepte initiiert die
nachsten Schritte mit dem Ziel einer Realisierung.
Eine hohe Projektkomplexitat, die Mitwirkungsbe-
reitschaft der Eigentimer, die angespannte Perso-
nallage sowie die Ressourcenbindung in der Vor-
bereitung der Landesgartenschau 2026 lassen eine
genaue Realisierung derzeit nicht verlasslich veri-
fizieren.

Fokusbereich: Pfarrwiese Mittelfristig
Weitere Bereiche: Kurzfristig Hg'rt;?;?ge
Kirche
Luttenglehner Langfristig

StraBe

Abbildung 97: Ubersicht zur Umsetzungsperspektive

55



04

ORTSTEIL BARBARAVIERTEL

4.1. KURZBESCHREIBUNG UND
UBERBLICK

» Ca. 1.700 Einwohner (Teilbereich Bezirk 22)

e Arbeiterwohnviertel am Neusser Hafen

e Vorwiegend Blockrandbebauung und Gewerbe-
solitare

Themen:

* Insellage zwischen Gleisanlage der Bahn und
Hafen

e Hoher Anteil an Industrie- und Gewerbeanlagen

* Image und Integration

Chancen:

»  Gute OPNV-Anbindung

e Seit den 1980ern Modernisierungs- und Sanie-
rungsprojekte

Abbildung 98: Ortsstruktur (Quelle: Stadt Neuss)
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Im Neusser Norden gelegen, besitzt das Barbara-
viertel durch seine gewachsene Struktur und der
stadtraumlichen Lage am Eingang der Stadt eine
eigene Idenditat. Das enge Nebeneinander von
Wohnen und Industrie ist allgegenwartig. Zur Identi-
tat zahlt auch die Insellage des schmalen und lang-
lich gestreckten Stadtviertels zwischen Bahnlinie
und Hafenbecken. Solitare Gewerbebauten pragen
die Baustruktur ebenso wie die Wohnnutzung der
Blockrandbebauung. Baulich treten insbesondere
das Kirchenbauwerk sowie die Olmiilen am Hafen
hervor. Demografisch ist das Stadtviertel durch eine
vergleichsweise junge Bevdlkerung (39,6 Jahre)
und einem hohen Anteil von Einwanderern (44,8
% zu 17,8 % der Gesamtstadt) gepragt (Stand:
2023). Zudem bestehen eine verhaltnismafiig hohe
Arbeitslosenquote sowie ein hoher Anteil an Sozial-
hilfeempfangern.

Historischer Ursprung und Namensgeber des Quar-
tiers ist die bereits seit dem Mittelalter der heiligen
Barbara geweihte Kirche im Kern des Quartiers.
Wichtige Motoren des Zusammenlebens sowie
der Integration sind das soziokulturelle Theater am
Schlachthof, zwei Kindergarten, eine Grundschule,
ein Seniorencafé der Caritas, die Dependance als
,offene TUr Barbaraviertel® sowie weitere soziale
Einrichtungen und Kulturvereine.

Einem eher schlechten Versorgungsangebot fiir den
taglichen Bedarf steht eine gute OPNV-Anbindung
sowie eine gut ausgebaute Verkehrsinfrastruktur ge-
genuber. Als wichtige ErschlielBungsachse fungiert
die Dusseldorfer StraRe mit entsprechend hohem
Verkehrsaufkommen und einer Stadtbahntrasse.

4.2. PLANUNGSBEREICHE

Die Ortsmitte im Barbaraviertel definiert sich Uber
drei im Zusammenhang stehende Bereiche entlang
der BlucherstralRe:

Betrachtungsbereiche

e Platz an der Dusseldorfer Stral3e

e Vorbereich Kirche St. Barbara

e Grunflache am Theater am Schlachthof (TAS)

Griinflache am TAS

Platz Dusseldorfer Strafl3e

Vorbereich St. Barbara

Abbildung 99: Betrachtungsraume im Barbaraviertel, Stadt Neuss

Ausgehend von der Disseldorfer Stral3e bildet die
Bliicherstral3e einen zentralen Quartierszugang.
Durch einen Ricksprung der Bebauung weitet sich
der offentliche Raum zu einem groRen Platz unmit-
telbar an der Dusseldorfer Stral3e aus. An einem der
Haupteinfahrtswege ins Quartier gelegen, lasst sich
dem Platz eine stadtbildpragende Funktion zuspre-
chen.

In Fortfhrung der BlUcherstrale im Kreuzungs-
bereich Dyckhofstral3e befindet sich das denkmal-
geschitzte Kirchengebaude St. Barbara. In nord-
westlicher Richtung ist unmittelbar am Theater am
Schlachthof ein groRziigiger Spielplatz mit Grinfla-
chen gelegen. Auf diesem befinden sich verschiede-
ne Spielangebote sowie eine FuRwegeverbindung
mit Anschluss zur Grundschule, einer neuentstan-
denen Kindertagesstatte und dem weiteren Wohn-
umfeld.

Abbildung 100: Fotoaufnahme Platz an der Disseldorfer StralRe

Abbildung 101: Fotoaufnahme Vorbereich Kirche St. Barbara

Abbildung 102: Fotoaufnahme Griunflache nahe des TAS
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4.3. STADTEBAULICH- FREI-
RAUMLICHE ANALYSE

Die Insellage, ein unzureichendes Versorgungsan-
gebot sowie das enge Nebeneinander von Wohnen
und (industrieller) Arbeit sind kennzeichnend fir den
Stadtteil. Als klassischer Arbeiterwohnort sind seit
Jahrzehnten Menschen unterschiedlicher Nationali-
taten sowie ein seit langem gelebtes multikulturelles
Nebeneinander fester Bestandteil des Stadtteille-
bens. Sauberkeit, Integration und Identifikation mit
dem Stadtteil werden unterschiedlich gelebt. Be-
richte Uber eine verstarkt wahrnehmbare Drogen-
konsumentenszene sind Anzeichen einer gewissen
Schieflage des Stadtteils.

Ein Baustein, um dieser Schieflage entgegenzuwir-
ken, bildet neben einer verstarkenden Sozialarbeit
auch eine Verbesserung der Qualitat offentlicher
Raume. Der Fokus liegt dabei auf dem Stadtteilzen-
trum entlang der Bliicherstral3e. Durch die Lage am
Stadt- und Quartierseingang ist dem Platz an der
Dusseldorfer StralRe eine wichtige image- und ad-
ressbildende Wirkung zuzusprechen. Es gilt, durch
die stadtraumliche Analyse, Potenziale entlang der
BllcherstraRe zu identifizieren, um daraus Malf-
nahmen fur eine Umgestaltung ableiten zu kdnnen.
Wichtige Zielgruppen sind Kinder, Jugendliche/ jun-
ge Erwachsene und Senior*innen.

Abbildung 103: Denkmalgeschitze Kirche St. Barbara
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4.3.1. ORTSMITTE BARBARAVIER-
TEL - BEGABUNGEN

Folgende Kernthemen wurden fiur den Gesamtbe-
trachtungsraum im Barbaraviertel identifiziert:

Ortsidentitat:

e Die nah beieinander gelegenen Entwicklungs-
bereiche mit unterschiedlichen Qualitaten bil-
den eine spannende Raumabfolge (z. B. An-
kommensort: Platz an der Disseldorfer Stralle,
historischer Ort: Vorbereich Kirche St. Barbara,
Aktivitats- und Erholungsraum: Grunflache am
Theater am Schlachthof),

« ein seit langem gelebtes multikulturelles Neben-
einander unterschiedlicher Menschen.

Angebote und Infrastrukturen:

e Gute Anbindung durch ein gut ausgebautes
OPNV-Netz mit enger Taktung,

» differenziertes Angebot rund um den Platzraum
(Lebensmittel, Kiosk, Imbiss, Burgerladen etc.),

e sozialkulturelle Einrichtungen als Motoren des
Zusammenlebens und der Integration (Kirche
St. Barbara, TAS, Dependance, Caritas etc.),

e Grunflache mit Freizeitangeboten vorwiegend
fur Kinder und Jugendliche.

Potenziale und Entwicklungsimpulse:

» Eine Umgestaltung offentlicher Raume schafft
Entwicklungsimpulse und Aufbruchstimmung,

* Platz an der Dusseldorfer Stral3e kann als zu-
kunftig attraktiver Ort das Image des gesamten
Quartiers verbessern,

e neue Treffpunkte férdern das Miteinander und
die Integration der heterogenen Bewohner-
schaft.

Abbildung 104: Kleinteilige Nahversorgungsangebote am Platz

Legende

Entwicklungsimpuls

)’g Abfolge von Orten versch. Qualitaten

Interaktion Gebé&ude und Platzraum
Treffpunkte im Ortsgeflige
@bedeutende Wegeverbindung
Versorgung und Gemeinbedarf
Anbindung OPNV

@ Parkraumangebot

Dprégende Baumstrukturen

Abbildung 105: Schemaplan der értlichen Begabungen zur Oftsmitte im Barbaraviertel

Abbildung 106: Pragender Baumbestand nahe der Dusselorfer Stral3e Abbildung 107: Grinflachen am TAS mit Spielangebot
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4.3.2. ORTSMITTE BARBARAVIERTEL - HERAUSFORDERUNGEN

Fur den Gesamtbetrachtungsraum im Barbaravier-
tel wurden folgende Kernthemen identifiziert:

Funktionsverlust:

Defizitare Nahversorgung,

Inselwirkung von Kiosk und Imbiss,

fehlende Einbindung der AuRengastronomie,
Ruckgang kirchlicher Aktivitaten und ungewisse
Nachnutzungsperspektive fir das Kirchenge-
baude,

teils fehlende/ stark eingeschréankte Barrierfrei-
heit.

StralRenraum:

Hoher Parkdruck und regelwidriges Parken,
Konfliktpotenzial des motorisierten Verkehrs mit
FuRgangern und Radfahrern,

hohes Verkehrsaufkommen sowie Larm- und
Schadstoffemissionen an der Disseldorfer Str.,
regelwidriges Befahren der BlicherstraRe durch
LKW-Verkehre,

mangelnde Ausstattung des o6ffentlichen Raums
mit zeitgemafen Elementen (Banke, Mulleimer,
etc.).

Gestaltung und Aufenthaltsqualitat:

Fehlende Belebung, soziale Kontrolle und Ein-
sicht,

hoher Versiegelungsgrad und schadhafte Bo-
denbelage mit Stolperfallen,

Sauberkeit und ,Schmuddelecken* triiben eben-
so wie die Glascontainer an einer sehr exponier-
ten Lage das Erscheinungsbild erheblich,
Barrierewirkung durch zahlreiche Poller,
fehlende Verweil- und Aufenthaltsméglichkeiten,
Werbung, Warenauslagen und Mobiliar wenig
ansprechend.

Abbildung 108: Glascontainer an exponierter Lage
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Abbildung 109: Hoher Versiegelungsgrad und schadhafte Belage

Abbildung 110: ,Schmuddelecken® und illegale Entsorgung

Abbildung 111: Hoher Parkdruck und optische Dominanz des Autos

Legende
Bereiche mit Gestaltungsdefiziten

Barrierewirkung durch z.B. Poller

(4a)teils illegale Millablagerung
@ Schwerlastverkehr

fehIende Barrierefreiheit (Stadtbahn)
Lérm durch Verkehr und Bahn

.Trennwwkung

.Domlnaz der Autos/ des Verkehrs \

Abbildung 112: Schemaplan der 6rtlichen Herausforderungen zur Ortsmltte im Barbaraviertel

Abbildung 113: Engstelle Einmiindung Dyckhofstrasse Abbildung 114: Optische Unordnung durch zahlreiche Ausstattungen
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4.4. PROJEKTPARTIZIPATION

Die Projektpartizipation beruht auf mehreren Bau-
steinen. Ein erstes Format fand bereits im Jahr
2023 statt. Aufbauend darauf wurde der Prozess
zur Einbindung der Burgerschaft durch weitere For-
mate und Termine erganzt. Um weitere Zielgruppen
und Schlisselakteure zu erreichen, halfen weitere,
teils wiederkehrende Gesprachstermine zur Abstim-
mung. Zusatzlich zu der Offentlichkeitsbeteiligung
wurden Politik und Fachamter der Stadt Neuss in-
tensiv eingebunden.

4.4.1. STADTTEILSPAZIERGANG

Auftakt des umfassenden Beteiligungsprozesses
bildete ein Stadtteilspaziergang im Mai 2023 mit
rund 25 Personen (Bewohner, Vereinsvertreter,
Stadtverwaltung sowie Politik). In einer ersten in-
formellen Abfrage wurden so bereits personliche
Lieblingsorte, Versorgungsbereiche und Wohnorte
abgefragt. In einer weiteren Diskussion wurden wei-

tere Anregungen und Hinweise aufgenommen (s.
untenstehende Abbildung).

Als Fazit des Stadtteilspaziergangs wurden nachfol-
gende Ziele fur die Ortsmitte festgehalten:

e Industriekultur als Teil der Identitat des Platzes
inszenieren,

e« Kummerer vor Ort starken,

e Platz mit kulturellen Veranstaltungen beleben,

e StraRenraum als Begegnungsort starken: Beru-
higung, Barrierefreiheit,

e StraRenfeste fur die Kommunikation von Ange-
boten und zur Akteursvernetzung,

e Zonierung von Platzen fur verschiedene Alters-
gruppen mit bedarfsgerechten Ausstattungen,

e Stadtebauliche Kriminalpravention: weniger Ni-
schen, bessere Beleuchtung,

* Unterhalts- und PflegemalRnahmen intensivie-
ren: Mullentsorgung, Griinschnitt etc..

Abbildung 115: Ergebnisse des Ortsteilspaziergangs aus Mai 2023, Stadt Neuss
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4.4.2. ORTSTEILWERKSTATTEN

In der Ortsteilwerkstatt am 08.11.2023 mit ca. 30
Teilnehmer*innen war aus der Blrgerschaft spurbar,
den Planungsprozess zur Umgestaltung eng und
aktiv mitbegleiten zu wollen. Erste ldeen, Heraus-
forderungen und Starken wurden bereits vor der ge-
meinsamen Arbeitsphase hervorgetragen. Von den
Anwesenden wurden Themen wie Sauberkeit, Bar-
rierefreiheit (z B der OPNV-Haltestellen), Verkehr
und Stellplatze besonders hervorgehoben. Ange-
sichts des groRen Potenzials wurde dem Platz an
der Dusseldorfer Stral3e eine besondere Bedeutung
zugesprochen, sodass schnell die Bezeichnung als
.Barbaraplatz* erfolgte.

Als Fazit der Ortsteilwerkstatt kann festgehalten

werden, dass sich die Analyseergebnisse mit den

Wahrnehmungen der Birgerschaft decken und

somit eine verlassliche Grundlage fur die konzep-

tionelle Ausarbeitung bilden. Durch die spielerische

Auseinandersetzung mit den jeweiligen Bereichen

entstand eine Vielzahl von Ideen.

Im Kern ergibt sich fur den Platz an der Dusseldorfer

Strale folgende Zielrichtung:

* Einladende Gestaltung als Treffpunkt und An-
kunftsort im Barbaraviertel. Verbesserung der
Sicherheit durch Beleuchtung und gute Einsicht.
Zusatzliche Ausstattung in Form von Fahrrad-
stellplatzen und Sitzelementen. Erhalt einer of-
fenen Flache fur Feste und Veranstaltungen.

Fir die Vorzone der Kirche St. Barbara wiederum

stellt sich folgende Zielvorstellung heraus:

e Ein bunter ,StralRenteppich” soll Kunst und Far-
be sichtbar in das Quartier bringen. Der Vorbe-
reich an der Kirche soll durch Beleuchtung, Be-
grunung und Sitzgelegenheiten ein gemdtlicher
Treffpunkt werden.

Fir die Granflache nahe des Theaters am Schlacht-

hof stellt sich folgende Zielvorstellung heraus:

e Als neuer ,Park der Generationen” sollen die be-
stehenden Angebote durch zusatzliche Elemen-
te fUr weitere Altersgruppen erganzt werden. Zu-
dem wiinscht man sich eine starkere Zonierung.

Die in der Rluckkopplungsveranstaltung vorgestell-
ten Konzeptiberlegungen fanden Anklang unter
den Anwesenden. Insbesondere die Vision zur Um-
gestaltung des Barbaraplatzes als Drehscheibe und
Eingang zum Stadtteil Gberzeugte.

IMPRESSIONEN

Ortsteilwerkstatt - Barbaraviertel 08.11.2023

Abbildung 116: Impressionen der Birgerbeteiligung im Barbaraviertel

Abbildung 117: Anregungen der Riickkopplungsveranstaltung
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4.4.3. BETEILIGUNG WEITERER
STAKEHOLDER

In der Ortsteilwerkstatt war der in seiner Bewoh-
nerstruktur stark heterogen gepragte Stadtteil nicht
reprasentativ vertreten. In der Folge wurde in Ab-
stimmung mit der Caritas ein zusatzliches Beteili-
gungsformat initiiert. Durch einen lebhaften Aus-
tausch im Rahmen des Seniorencafés wurden
weitere Anregungen in die Planungsiberlegungen
einbezogen. Neben allgemeinen Winschen zur
Entwicklung des Stadtteils (verbesserte Barrierefrei-
heit und Sauberkeit) nannten die Senior*innen auch
konkrete MalRnahmen fiir zusatzliche Sitzgelegen-
heiten und erganzende seniorengerechte Angebote.

Darlber hinaus fanden weitere Gesprache mit Teil-
nehmern der ortlichen Politik sowie der Jugend- und
Sozialarbeit statt. In den Gesprachen wurden die
Zusammenhange und Problemlagen des Stadtteils
klar benannt. Zugleich berichtete man davon, dass
das Uberwiegende Geflihl der Bewohnerschaft eines
oftmals benachteiligten Quartiers, durch die Aufnah-
me des Barbaraviertels in das Ortsmittelpunktkon-
zept eine neue Wertschatzung und Aufbruchstim-
mung erzeugt. Die planerischen Uberlegungen und
Anregungen aus der Birgerschaft fanden bei den
Gesprachspartnern ebenfalls groRen Anklang. Mit
Ausnahme des Vorbereichs an der Kirche St. Bar-

bara befindet sich der Uberwiegende Teil der be-
trachteten Flachen im Besitz der Stadt Neuss. Um
eine grundsatzliche Akzeptanz und Mitwirkungsbe-
reitschaft zur Umgestaltung des Kirchenvorbereichs
abzufragen, fanden Gesprache mit Vertretern des
Kirchenvorstandes St. Marien statt. Daraus geht po-
sitiv hervor, dass eine Neugestaltung, beispielswei-
se in Form eines Gestattungsvertrags zwischen der
Stadt Neuss und der Kirchengemeinde, als mogli-
che Option mitgetragen wird.

Abbildung 119: Flachen im stadtischen Eigentum (gelb), Stadt Neuss

Abbildung 118: Betrachtungsraum der Gesprache mit verschiedensten Stakeholdern (Quelle: Stadt Neuss)
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4.4.4. FACHAMTERBETEILIGUNG

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
sonstigen Stakeholder fand eine Einbindung der
Fachamter der Stadt Neuss in zwei Runden statt.

In den Gesprachen fanden beispielsweise die As-
pekte Verkehrsfihrung in den Kreuzungsbereichen
Dusseldorfer Straf3e/ Bliicherstral3e sowie Blicher-
stralRe/ DyckhofstralRe, Notbefahrung des Barbara-
platzes und Denkmalschutzbelange im Bereich der
Kirche Eingang in die Konzeptliberlegungen.

Die Freihaltung und Befahrbarkeit bestimmter Berei-
che ist im Gefahrenfall unweigerlich zu gewahrleis-
ten. Dies zum Anlass ist die zu Beginn entstandene
Vision des Barbaraplatzes (siehe unten) im Hinblick
auf die genauen technischen Anforderungen weiter-

Abbildung 120: Bestandssituation des Platzes an der Dusseldorfer Straf3e

Abbildung 121: Vision zum Wandel des Platzes an der Dusseldorfer StraBe

entwickelt worden. Vorzusehende Aufstellflachen
wurden unter Erhalt der Baume berlcksichtigt.

Der Idee, dem Stadtteil durch zwei StraRenteppiche
innerhalb der Bliicherstra3e einen farblichen und
kunstlerischen Akzent zu geben, wurde im Rahmen
der technischen Prifung positiv beschieden, sodass
eine Realisierung in Aussicht steht.

Unter Einbindung der Fachamter erfolgte ein Hinweis
zur Ubernahme der Unterhaltung des Pflanzbeetes
vor der Kirche St. Barbara durch eine Interessens-
gruppe. Als Anregung fir den Generationenpark am
TAS wurde empfohlen, zusatzliche Verschattungs-
elemente (z. B. in Form eines Sonnensegels) in die
weitere Objektplanung einzubeziehen.
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4.5. FOKUSBEREICH PLATZ AN DER DUSSELDORFER STRASSE 4.5.1. ENTWURFSBESCHREIBUNG

Im mehrstufigen Entwurfsprozess wurde auf Grund-
lage der Analyse und der Partizipationsergebnisse
fur den Fokusbereich Platz an der Dusseldorfer
Stralle ein Konzept mit drei wesentlichen Leitge-
danken entwickelt:

Zum Ersten schafft eine multifunktionale Platzfla-
che am Eingang des Stadtteils mit Freiflachen und
groRdimensionierten Sitzelementen im Bereich der
beiden Bestandsbaume eine neue Qualitat. Frei-
gehaltene Flachen schaffen Aneignungsmoglich-
keiten, bieten Raum fir Feste, dienen der bedarfs-
weisen Notbefahrung sowie Anlieferung und sorgen
zugleich fur eine gute Einsicht.

Zum Zweiten entsteht durch die optische Fortflih-
rung der Platzflache Uber die Fahrbahnen hinaus
ein neues Raumbild, wodurch die im Bestand iso-
liert wirkenden Baukorper des Kiosks und Imbiss in
den Platzraum integriert werden. Zur starkeren Be-
lebung sind zusatzliche Flachen fur Aulengastrono-
mie winschenswert.

Zum Dritten tragt eine Ausweitung sowie Neuanla-
ge von Griunflachen positiv zur Verbesserung des
Mikroklimas bei und schafft zugleich eine starkere
Zonierung zwischen Platzraum und Dusseldorfer
Stralde durch insgesamt drei Baumneupflanzungen.

Das Konzept beinhaltet folgende Uberlegungen:

» Fortfihrung des Platzes Uber die Fahrbahn,

e Zugewinn an Kunst und Farbe (temporares Stra-
Benkunstwerk),

» Entsiegelung durch Ausweitung/ Erganzung von
Grinflachen und Baumbeeten,

e ,grunen Kante“ zur Dusseldorfer Stral3e,

» verbessertes Sicherheitsgefuhl (Beleuchtung,
Durchlassigkeit, etc.),

» Sicherstellung der Notbefahrbarkeit,

» Verlagerung der bestehenden Glascontainer
aus dem Sichtbereich,

* Inszenierung des Kiosks und der Gebaudefas-
saden durch zurtickhaltende Lichtinstallation.

Aus dem Gestaltungskonzept ergeben sich folgen-

de Funktionsbereiche:

e Multifunktionaler Platz als Treffpunkt und Ort fur
Feste und Veranstaltungen,

e Sitz- und Liegemoglichkeiten zum Verweilen,

* Freihaltebereiche (Notbefahrung u. Anlieferung),

» zugewiesene Flachen fur Ausstattungselemente
(z. B. Fahrradstander nahe der Bushaltestelle).
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Abbildung 122: Entwurfskonzept Platz an der Disseldorfer Strale



4.5.2. GEANDERTES RAUMBILD

Abbildung 123: Platz an der Dusseldorfer Stral3e, Bestandssituation

Abbildung 124: Vision zur Umgestaltung des Platzes an der Dusseldorfer Strale
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4.5.3. REFERENZEN DENKBARER AUSSTATTUNGSELEMENTE

Erganzend zu den zuvor dargestellten Kollagen und
Visualisierungen erleichtern zusatzliche Referenz-
bilder das Verstandnis der Konzeptbestandteile zur
Umgestaltung des Barbaraplatzes. Sie fordern die
Vorstellungskraft und dienen fur den weiteren Pla-
nungsprozess als Inspiration und Orientierungs-
malfdstab zugleich.

Abbildung 125: Multifunktionsmdbel als platzgestaltendes Element

Abbildung 126: Ausgewiesene Bereiche fir Radabstellmoglichkeiten

Abbildung 127: Ansprechende Mdéblierung einer AuRengastronomie

Abbildung 128: Wurzelschutzgitter innerhalb einer Gehwegsflache

Abbildung 129: Beispiel Stralenteppich (Quelle: Zayka Jackson)
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4.6. KONZEPTUBERLEGUNGEN VORBEREICH KIRCHE ST. BARBARA

Abbildung 130: Strukturkonzept Vorbereich Kirche St. Barbara

Das Konzept betrachtet die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sowie den unmittelbaren Vorbereich der Kir-
che. Eine Nutzung des seitlichen Kirchenbereichs
an der Dyckhofstral3e zugunsten einer Belebung
wird als Idee in das Konzept aufgenommen. Es er-
geben sich folgende Leitgedanken:

Zum einen wird der Vorbereich Kirche St. Barbara
durch neue Aufenthalts- sowie Grinflachen insze-
niert. Eingebunden in ein Pflanzbeet ergibt sich z. B.
eine Sitzecke mit Blick auf das denkmalgeschutzte
Kirchengebéaude. Der vorgesehene Stral3enteppich
wertet den StraRenraum kinstlerisch auf und bildet
in Anlehnung an den StraRenteppich am Eingang
der Blucherstral3e einen hohen Wiedererkennungs-
wert.

Zum anderen sollen Bereiche zugunsten neuer

Baumpflanzungen entsiegelt werden. Ein starker
begriinter Seitenbereich schafft eine natrliche
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Trennung zwischen Fahrbahn und Seitenbereich mit
klarer Struktur und vorgegebenen Querungsstellen.
Durch zuséatzliche Baume werden die Kreuzungs-
eckbereiche stralRenraumibergreifend betont, so-
dass eine ,Torwirkung“ ausgebildet wird.

Das Konzept sieht folgende Uberlegungen vor:

e Entsiegelung und Baumneupflanzungen zur
Gliederung des Stral3enraums mit klaren Que-
rungsstellen,

« Teilricknahme von Pollern, Ersatz durch Pflanz-
beete mit Einfassung,

o Sitzecke als Treffpunkt mit Blick auf die Kirche,

e StraRenteppich als Kunstelement mit Wieder-
erkennungswert im Straf3enraum,

e Bereiche fir Ausstattungselemente (Banke, Be-
leuchtung, Pflanzbeete, Randbligel, etc.),

» Aufwertung des Eckbereichs in Richtung Dyck-
hofstral3e.

Abbildung 131: Vorbereich Kirche St. Barbara, Bestandssituation

Abbildung 132: Vision zur Umgestaltung des Vorbereichs Kirche St. Barbara
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4.7. KONZEPTUBERLEGUNGEN GRUNFLACHE AM TAS

VUN/(/\
%/Nsc

Riicknahme der Béschung 7}@#/1’/(//0),
0, 4,
.

Abbildung 133: Strukturkonzept zur Umgestaltung des Generationenparks am TAS
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Auf Basis der zuvor dargelegten Analyse und der
Beteiligung wurde fir den Betrachtungsraum Ge-
nerationenpark am TAS durch einen mehrstufigen
Entwurfsprozess folgendes Gestaltungskonzept er-
arbeitet:

Durch einen Ruckschnitt der Vegetation soll die
Freiflache von der Bllcherstralle aus besser ein-
sehbar sein und zu einer Nutzung einladen. Ein
verbessertes Sicherheitsgefuihl wird durch ein Be-
leuchtungskonzept unterstitzt. Um dem Wunsch
nach einer starkeren Zonierung und Differenzierung
zwischen den Bereichen nachzugehen, entstehen
verschiedene Nutzungsbereiche. Dezentral ange-
ordnete Verweil- und Sitzgelegenheiten, ein Multi-
funktionsfeld sowie die bestehende Wegeverbin-
dung schaffen Verbindung. Das Konzept beruht auf
einer bestandsorientierten Aufwertung mit partieller
Ergadnzung des Freizeitangebotes.

Das Konzept sieht folgende Uberlegungen vor:

» Einladende Gestaltung und bessere Einsehbar-

keit zur BlicherstralRe (Rickschnitt Vegetation),

klare Gliederung in Funktionsbereiche,

verbindende Elemente Multifunktionsfeld (Was-

serspiel, Spielfeld, etc.), Weg, etc.,

» verbesserte Beleuchtung und Inszenierung der
Muhlsteine,

e Starkung der Wegeverbindungen.

Es ergeben sich folgende Funktionsbereiche:

e Multifunktions- u. Gemeinschaftsbereich (blau),
» Aktivitat u. Bewegung (orange),

* Ruhe u. Verweilen (gelb),

e Grunflachen zur beliebigen Aneignung.

.
%

Abbildung 134: Funktionsbereiche des Generationenparks
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4.8. GROBKOSTENSCHATZUNG

Fir den Fokusbereich Barbaraplatz wurde eine gro-
be Kostenermittiung durchgefthrt. Auf Grundlage
des Konzeptes und der vorgesehenen Mal3hahmen
sind anhand ermittelter Flachen und eines Kosten-
ansatzes anzunehmende Kosten errechnet worden.
Sonderpositionen (z. B. Baume, Beleuchtungskon-
zept, Multifunktionsmdobel etc.) wurden anhand von
Erfahrungswerten ebenfalls hinzu addiert. Die ermit-
telten Kosten beriicksichtigen zusatzlich anfallende
Baunebenkosten und einen zehnprozentigen Zu-
schlag fur Unvorhergesehenes.

In Summe belaufen sich die Kosten zur Umgestal-
tung des Barbaraplatzes auf ca. 985.000 € (brutto,
gerundet).

Abbildung 135: Abgrenzung Fokusbereich Platz an der Dusseldorfer
Strale
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4.9. AUSBLICK UND EMPFEH-
LUNG

In Anbetracht der Vielzahl an MalRnahmen wurde
im laufenden Prozess eine Priorisierung zwischen
den einzelnen Betrachtungsbereichen vorgenom-
men. Dabei wurde der Fokus auf den Bereich ge-
legt, der im Hinblick auf eine lebendige Ortsmitte
das grofite Umgestaltungspotenzial und den groft-
moglichen Effekt besitzt. Im Barbaraviertel war dar-
unter der Platzraum an der Dusseldorfer Stral3e zu
fassen. Diese Schwerpunktsetzung wurde bereits
im Rahmen der Rickkopplungsveranstaltung her-
ausgestellt und mit den Anwesenden diskutiert. Als
sogenannter Fokusbereich erfolgte gegentiber den
weiteren Teilbereichen eine detailliertere Ausarbei-
tung samt Grobkostenschatzung.

Resultierend aus der vorgenommenen Unterschei-
dung ergibt sich fur die Bereiche im Barbaraviertel
eine gestaffelte Umsetzungsperspektive:

kurzfristig:

* Um einen Meilenstein des Ortsmittelpunktkon-
zeptes sowie einen ersten sichtbaren Effekt im
Ortsteil erzielen zu kénnen, wurde das tempo-
rare StraRenkunstwerke in der Bllicherstralle
bereits umgesetzt. Zusatzlich wird hier ein ver-
kehrsberuhigter Geschaftsbereich mit Tempo 20
eingerichtet. Ebenso ist zweimal jahrlich eine
Grundreinigung der Ortsmitte bis zur baulichen
Umsetzung des Fokusbereichs (Platz an der
Dusseldorfer Stral3e) vorgesehen.

mittelfristig:

» Die umfassende Neugestaltung des Fokusbe-
reiches Platz an der Dusseldorfer Straf3e erfolgt
auf Basis einer vertiefenden Planung in einem
mittelfristigen Zeithorizont. Im Sinne einer nach-
haltigen Mobilitat sollten zuséatzliche Angebote
fur Carsharing, E-Ladesaulen, Lastenréder und
Ahnliches mitgedacht werden. Mit der Platz-
neugestaltung wird ein Entwicklungsimpuls an-
gestrebt, der einen Kristallisationsort mit hoher
Aufenthaltsqualitat und verschiedensten Ver-
weilmdoglichkeiten fir den gesamten Ortstell
schaffen soll. Ein identitatsstiftendes Element
(vgl. ,Sitzschiff* S. 65 Abb. Nr.: 121) sollte in
der Objektplanung Berucksichtigung finden. Die
Integration eines solchen Elementes, z. B. als
Multifunktionsmobel nahe der Bestandsbaume
innerhalb der Platzflache, erscheint madglich.
Parallel zur planerischen Konkretisierung erfolgt

eine Kostenberechnung sowie die Einordnung
in mogliche Férderzugange als Vorbereitung der
Umsetzung.

langfristig:

e Darlber hinaus sieht das erarbeitete Konzept
eine Reihe von weiteren Mal3nahmen vor. Die-
se konnten bereits gemeinsam mit der Birger-
schaft vor Ort erarbeitet werden. Hierunter fallt
beispielsweise die bestandsorientierte Umge-
staltung des Generationenparks am Theater am
Schlachthof sowie die Neustrukturierung des
Vorbereiches Kirche St. Barbara.

Als Ergebnis des Prozesses wurde das Konzept zur
Umgestaltung der Ortsmitte im Barbaraviertel dem
Bezirksausschuss Il - Nordstadt am 26.06.2024 vor-
gestellt. Der Bezirksausschuss stimmte dem Ge-
staltungskonzept fur die Ortsmitte Grefrath sowie
dem weiteren Vorgehen zu.

Im September 2024 wurden die Konzepte dem Aus-
schuss fur Planung, Stadtentwicklung und Mobili-
tat sowie dem Stadtrat vorgelegt und beschlossen.
Ein politischer Beschluss der Konzepte initiiert die
nachsten Schritte mit dem Ziel einer Realisierung.
Eine hohe Projektkomplexitat und die angespannte
Personallage sowie die Ressourcenbindung in der
Vorbereitung der Landesgartenschau 2026 lassen
eine genaue Realisierung derzeit nicht verlasslich
verifizieren.

Fokusbereich: Barbaraplatz Mittelfristig

. . Stral3en-
Weitere Bereiche: Kurzfristig teppich(e)
Bliicher-

stralRe

Generationen
-park am

TAS Langfristig

Vorbereich
St. Barbara

Abbildung 136: Ubersicht zur Umsetzungsperspektive
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GESAMTFAZIT

Durch den schrittweise durchgefiihrten Partizipa-
tionsprozess konnten fur alle drei beteiligten Stadt-
teile Erfttal, Grefrath und dem Barbaraviertel umfas-
sende Malnahmen und Handlungsempfehlungen
erarbeitet werden. Sie sind maf3geblich dafiir geeig-
net, die jeweiligen Ortsmitten qualitatvoll zu starken
und weiterzuentwickeln. Erfreulich - und fir das Er-
gebnis maRRgeblich - war das in allen drei Stadtteilen
entgegengebrachte Interesse und die aktive Mitwir-
kungsbereitschaft der Burgerschaft. Dies gilt auch
in selber Weise fur Eigentumer und Anrainer sowie
weiteren Stakeholdern aus den Ortsteilen.

Es gelang in den Ortsteilwerkstétten ein Grundver-
standnis fir die Problemlage und mogliche Lésun-
gen zu schaffen. Es wurde dabei erkennbar, dass
die jeweilige Ausgangslage und der Handlungsbe-
darf in den drei bearbeiteten Ortsteilen unterschied-
lich sind.

So ist in Erfttal insbesondere der Funktionsverlust
der Ladenzonen an der Euskirchener Straf3e und
abgeschwacht an der Lechenicher Stral3e zu kons-
tatieren. Der urspringlich als Stadtteilmitte konzi-
pierte Rijekaplatz erfillt diese Rolle derzeit nicht.

Auch in Grefrath fehlt eine Ortsmitte, mit der sich
die Burgerschaft identifiziert und in der Treffen so-
wie Aufenthalt von Jung und Alt selbstverstandlich
sind. In beiden Stadtteilen bestehen unter Einbin-
dung von Flachen der katholischen Kirche Chancen
einer grundlegenden Aufwertung.
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Im Barbaraviertel sind insbesondere Gestaltungs-
defizite und der schlechte Zustand des &ffentlichen
Raumes zu konstatieren. Dies gilt im Besonderen
fur den Eingangsplatz an der Dusseldorfer Stral3e,
der das Entrée des Viertels darstellt.

In weiteren Gesprachen und malfigeblich in den
Ruckkopplungsveranstaltungen konnten erarbeitete
Maflnahmenvorschlage schrittweise Uberprift und
gescharft werden. Die kontinuierliche Einbindung
der Fachamter im Beteiligungsprozess bestatigte
die Umsetzbarkeit der ausgearbeiteten Malnah-
men.

Die im Laufe des Verfahrens identifizierten Fokus-
bereiche stellen sicher, dass vorrangig diejenigen
Bereiche aufgewertet werden, die stadtebaulich
und freiraumplanerisch die grofiten Effekte auf dem
Weg zu vitalen Ortsmittelpunkten erwarten lassen.
Zusammen mit der Priorisierung der Maflinahmen
in kurz-, mittel- und langfristig wird damit den zur
Verfigung stehenden personellen und finanziellen
Ressourcen Rechnung getragen und klare Umset-
zungsperspektiven aufgezeigt.

Mit der Umsetzung erster kurzfristiger MaRnahmen
werden zeitnah in jedem der drei Ortsteile erste Er-
gebnisse des Prozesses sichtbar und erlebbar. Dies
ist fur die Akzeptanz des Prozesses wichtig und
zeigt allen Beteiligten, welche Potentiale und Chan-
cen bei der Umsetzung der Fokusbereiche und wei-
teren MalRBhahmen zu erwarten sind.

Die partizipative Erarbeitung von Gestaltungsemp-
fehlungen, die gleichermafRen mit Politik, Verwal-
tung und Birgerschaft abgestimmt sind, bilden eine
gute Basis fur die sich nun anschlieenden vertie-
fenden Planungsschritte. Aufbauend auf der erfah-
renen Mitwirkungsbereitschaft der Bulrgerschaft,
der Stakeholder, Grundstickseigentimer und An-
rainer gilt es im Weiteren, den Beteiligungsprozess
fortzufihren, um alle Beteiligten mitzunehmen und
gemeinsam eine lebendige Ortsmittelpunktentwick-
lung zu realisieren.

Abbildung 137: Impressionen des Partizipationsprozesses aus den drei Ortsteilen
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