s STADT NEUSS
Y DER BURGERMEISTER

61/065/2020

Dringlichkeitsentscheidung Nr. 306

Dienststelle 61 - Amt fiir Stadtplanung
Berichterstatter/-in Herr Biirgermeister Breuer
Betreff: Dringlichkeitsentscheidung Nr. 306 - Bebauungsplan Nr. 501 -

Norf, Nievenheimer StraRe (Kita) - Aufstellungsbeschluss

Dringlichkéitsentscheidung

Eine ordnungsgeméRe Einberufung von Rat und Hauptausschuss ist in absehbarer Zeit - auch bei
verkirzter Ladungsfrist - nicht maéglich, da aufgrund der derzeitigen Lage im Zusammenhang mit der
Ausbreitung des Coronavirus der Schutz der Mitglieder der Gremien und der Vertreter der Verwal-
tung nicht gesichert ist. Mithin kénnen die Gremien nicht beschlussfahig zusammenkommen und
Entscheidungen treffen. Auf die Erlasslage des Landes NRW sowie die allgemeinen Verfugungen
der Stadt Neuss wird verwiesen.

Zur Verhinderung erheblicher Nachteile oder Gefahren fiir die Stadt Neuss und zur Aufrechterhal-
tung der Handlungsfhigkeit von Rat und Verwaltung trifft daher der Burgermeister zusammen mit
nachfolgenden Mitgliedern des Stadtrates gemal § 60 Abs. 1 GO NRW die folgende Dringlich-
keitsentscheidung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 501 - Norf, Nievenheimer StraRe (Kita) - in der Fassung
vom 31.01.2020 wird gem. § 2 BauGB in der derzeitigen gultigen Fassung mit Begriindung be-
schlossen.

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk 27 (Norf), Gemarkung Norf, Flur 18 und weist eine Fliche von
ca. 3.922 m? auf. Innerhalb des Bebauungsplangebiets liegen die Flurstiicksnummern 20 (tiw.), 23
(tiw.), 24 (tiw.), 25, 27 (tiw.), 35 (tiw.) und 69 (tiw.).

Das Plangebiet wird begrenzt durch das im Bau befindliche neue Wohngebiet an der Nievenheimer
Strale im Std-Westen, im Norden durch die private Griin- und Wasserflache ("Grupellopark"), im
Std-Osten durch den Friedhof und im Nord-Osten durch Grin- bzw. landwirtschaftliche Flachen.
Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Sobald eine ordnungsgemaie Einberufung der Gremien wieder madglich ist, wird die Dringlichkeits-
entscheidung in der nachsten méglichen Sitzung des Rates von diesem nachtraglich genehmigt.

Sachverhaltsdarstellung

Siehe hierzu die als Anlage beigeflgte Beratungsunterlage.
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Begriindung fiir die Dringlichkeit in der Sache

Die Dringlichkeit ergibt sich aus dem Rechtsanspruch auf Kindergartenplatze ab dem zweiten Le-
bensjahr und der Unterversorgung an U3- und U3-Platzen in Norf (siehe dazu auch die entspre-
chende Darstellung in der Beratungsunterlage). Ebenso besteht die Notwendigkeit, aufgrund von
einzuhaltenden Zeitzielen fir den Bau des Projektes und der Sitzungsverfugbarkeiten im Kommu-
nalwahljahr das Verfahren formell zu starten.

Anlagen
Beratungsunterlage 61/026/2020
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s, STADT NEUSS
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61/026/2020

Beratungsunterlage

Dienststelle 61 - Amt fiir Stadtplanung

Berichterstatter/-in Herr Beigeordneter Holters

Art der Beratung offentlich

Betreff Bebauungsplan Nr. 501 - Norf, Nievenheimer StraRe (Kita) -

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge

Gremium Datum Abstimmungsergebnis
Bezirksausschuss Norf 11.03.2020 einstimmig zugestimmt
Ausschuss fur Planung und 19.03.2020

Stadtentwicklung

Rat der Stadt Neuss 20.03.2020

Beschlussempfehlung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 501 - Norf, Nievenheimer StraRe (Kita) - in der Fas-
sung vom 31.01.2020 wird gem. § 2 BauGB in der derzeitigen giiltigen Fassung mit Begriin-
dung beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk 27 (Norf), Gemarkung Norf, Flur 18 und weist eine Fla-
che von ca. 3.922 m? auf. Innerhalb des Bebauungsplangebiets liegen die Flurstiicksnum-
mern 20 (tiw.), 23 (tiw.), 24 (tlw.), 25, 27 (tiw.), 35 (tiw.) und 69 (tiw.).

Das Plangebiet wird begrenzt durch das im Bau befindliche neue Wohngebiet an der Nie-
venheimer Stralle im Suid-Westen, im Norden durch die private Griin- und Wasserflache
("Grupellopark"), im Stid-Osten durch den Friedhof und im Nord-Osten durch Griin- bzw.
landwirtschaftliche Flachen. Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Sachverhaltsdarstellung

Der Bedarfsplan 2019/2020 zur Kinderbetreuung in Neuss zeigt, dass die Versorgung in
Neuss fir Kinder unter drei Jahren bei ca. 41 % liegt. Der Rat hat eine Orientierungsquote
von 57 % Versorgung im Bereich Betreuung unter drei Jahren verabschiedet. Nach Auswer-
tung der Jugendhilfeplanung Kindertagesbetreuung steigt die Bedarfsanzeige der Eltern ste-
tig und er wird in einigen Jahren die 57 % Orientierungsquote tbersteigen. Zur bedarfsge-
rechten Forderung der Kinder und ihrer Familien ist somit ein Ausbau der U3-Platze zwin-
gend erforderlich, insbesondere da die aktuelle Bevélkerungsprognose eine stetige Steige-
rung der Kinderzahlen U6 in den nachsten Jahren aufzeigt.

Anlass und zugleich planerisches Ziel des Planverfahrens ist es, der allgemeinen derzeitigen
Unterversorgung an U3-Platzen und U3-Plitzen in Norf entgegenzuwirken. Auf stadtischen
Grundstiicken soll hier dstlich des neuen Baugebiets Nievenheimer StraRe eine 5-gruppige
Kindertagesstatte errichtet werden, in der bis zu ca. 100 Betreuungsplatze realisiert werden.
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Durch den Bebauungsplan Nr. 501 - soll die Entwicklung von einer Kita planungsrechtlich
gesichert werden und auf diese Weise dem erhhten Bedarf an Betreuungsangeboten
Rechnung getragen werden. Das Plangebiet ist geeignet, die geplante stadtebauliche Ent-
wicklung aufzunehmen und greift dabei auf die ErschlieBung des angrenzenden Bebauungs-
planes Nr. 460 zuruck.

Dardber hinaus ist im weiteren Verfahren noch zu prifen, ob die Kita zusatzlich mit
Wohneinheiten ergénzt werden kann.

Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Des Weiteren liegt teilweise die
Eingrinung (Gehdlzstrukturen) des stidéstlich angrenzenden Friedhofs im Plangebiet. Eine
Einbindung in das AuBenanlagenkonzept bzw. eine Neugestaltung wird im weiteren Verfah-
ren untersucht. Der zum geplanten Seniorenzentrum des angrenzenden Bebauungsplans Nr.
460 gehorende Parkplatz ist ebenfalls Teil des Plangebietes, da im weiteren Verfahren noch
zu prifen ist, ob die Kindertagesstatte ber diesen Parkplatz oder tiber die angrenzende Er-
schlieungsstralle erschlossen wird.

Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 501 wird im Normalverfahren aufgestellt. Die Anwendungsvoraus-
setzungen fur das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB bzw. fiir die Anwendung des §
13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) liegen nicht vor. Im Rahmen des an-
stehenden Bebauungsplanverfahrens ist geplant, insbesondere folgende Gutachten in die
Begriindung einzustellen:

- Schallschutzgutachten

- Artenschutzgutachten

- Landschaftspflegerischer Begleitplan

- Entwasserungs-/Versickerungskonzept
- Umweltbericht als Teil der Begriindung

Bzgl. des Bodens soll auf ein bereits vorliegendes Gutachten zuriickgegriffen werden. Fiir
den Verkehr wird kein Untersuchungsbedarf gesehen.

Der Bebauungsplan kann nach Auffassung der Verwaltung aus dem F lachennutzungsplan
entwickelt werden: Der parallel in Aufstellung befindliche F l&chennutzungsplanentwurf fir die
Gesamtstadt in der Fassung zur erneuten &ffentlichen Auslegung (Januar 2020) stellt fur das
Plangebiet Wohnbaufldche mit einem Signet ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen” dar. Die Auslegung des Flachennutzungsplans ist fiir das erste Halbjahr 2020
vorgesehen. In welcher Art und Weise dem Entwicklungsgebot entsprochen wird, ist im wei-
teren Verfahren fur den Bebauungsplan Nr. 501 mit der Bezirksregierung Dusseldorf zu kl&-
ren.

Biirgerbeteiligung
Der Bebauungsplan wird im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3

Abs. 1 Satz 1 BauGB fiir zwei Wochen ausgelegt. Gemeinsam mit dem Jugendamt wird es
eine Informationsveranstaltung im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geben.

Auswirkungen auf Finanzen, Personal und Raumbedarf

Das Plangebiet befindet sich gréRtenteils im Eigentum der Stadt Neuss. Der zum angren-
zenden Seniorenzentrum gehérende Parkplatz ist im Eigentum der Neusser Bauverein AG.
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Fur die Stadt Neuss entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten fur das Verfahren
(Gutachten, Bekanntmachungen, Planausfertigungen usw.), fur die Bau- und Erschlie-
BungsmaRnahme und fur ggf. erforderliche Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen.
Diese werden vom Vorhabentréger, der NBAG, tibernommen.

Anlagen

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Aufstellungsbegriindung

Anlage 3: Bestehende Bebauungspliane Nr. 460 und 349
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Plangebiet, Planungsanlass und Planungsziel
Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk 27 (Norf), Gemarkung Norf, Flur 18 und weist eine Flache von ca.
3.922 m? auf. Die zu beplanende Flache wird im Norden durch die vorhandene private Grin- und Was-
serflache ("Grupellopark"), im Osten ebenfalls durch Griin- bzw. landwirtschaftliche Flachen, im Studos-
ten durch den Friedhof und im Stdwesten durch die zukiinftige ErschlieRungsstral’e des Bebauungs-
planes Nr. 460 — Norf, Nievenheimer Stralle — begrenzt.

Folgende Flursticksnummern liegen innerhalb des Bebauungsplanes:

. Stadt Neuss, Gemarkung Norf, Flur 18: 20 (tiw.), 23 (tiw.), 24 (tiw.), 25, 27 (tiw.), 35 (tiw.) und 69
(tiw.)

Planungsanlass, Planungsziel und Planerfordernis

Das im Dezember 2008 in Kraft getretene Kinderférderungsgesetz (KifoG) begriindet gem. Artikel 1 Nr.
7 KifosG i. V. m. Artikel 10 Abs. 3 Kif6G seit dem 01.08.2013 einen Rechtsanspruch auf einen Betreu-
ungsplatz fur alle Kinder vom vollendeten ersten bis zum vollendeten dritten Lebensjahr. Der Ausbau
der Kindertagesbetreuung, um zum einen beiden Eltern neben einem erfiliten Familienleben auch eine
Erwerbstéatigkeit zu erméglichen und zum anderen den Kindern die bestméglichen Bildungschancen zu
gewahren, stellte und stellt die Kommunen und damit auch die Stadt Neuss vor grofe Aufgaben. Trotz
gewaltiger Anstrengungen in den letzten Jahren ist die Versorgungsquote mit Platzen in Kindertages-
statten (Kita) und Einrichtungen der Kindertagespflege in Neuss noch nicht zufriedenstellend. Diese
Problemlage wird auch regelmanig in den Jugendhilfeausschissen sowie Bezirksausschissen themati-
siert.

Der Bedarfsplan 2019/2020 zur Kinderbetreuung in Neuss zeigt, dass die Versorgung in Neuss fur Kin-
der unter drei Jahren bei ca. 41 % liegt. Der Rat hat eine Orientierungsquote von 57 % Versorgung im
Bereich Betreuung unter drei Jahren verabschiedet. Nach Auswertung der Jugendhilfeplanung Kinder-
tagesbetreuung steigt die Bedarfsanzeige der Eltern stetig und er wird in einigen Jahren die 57 % Ori-
entierungsquote Ubersteigen. Zur bedarfsgerechten Férderung der Kinder und ihrer Familien ist somit
ein Ausbau der U3-Platze zwingend erforderlich, insbesondere da die aktuelle Bevolkerungsprognose
eine stetige Steigerung der Kinderzahlen U6 in den nachsten Jahren aufzeigt.

Aufgrund des soeben aufgezeigten Bedarfs an Platzen in Kindertagesstatten soll 6stlich angrenzend an
den Bebauungsplan Nr. 460 — Norf, Nievenheimer Stralle — (Satzungsbeschluss durch den Rat der
Stadt Neuss erfolgte am 09.11.2018) eine neue Kindertagesstatte als Ausbauplanung errichtet werden.
Der Bedarf dieser Kindertagesstatte leitet sich somit nicht aus dem angrenzenden Neubaugebiet selbst
ab, sondern aus dem allgemein bestehenden Bedarf.

Auf stadtischen Grundsticken soll hier eine 5-gruppige Kindertagesstatte errichtet werden, in der bis zu
ca. 100 Betreuungsplatze realisiert werden.

Anlass und zugleich planerisches Ziel des Planverfahrens ist es, der allgemeinen Unterversorgung an
U3-Platzen und U3-Platzen in Norf entgegenzuwirken. Durch den Bebauungsplan Nr. 501- soll die
Entwicklung von einer Kita planungsrechtlich gesichert werden und auf diese Weise dem erhohten Be-
darf an Betreuungsangeboten Rechnung getragen werden. Das Plangebiet ist geeignet, die geplante
stadtebauliche Entwicklung aufzunehmen und greift dabei auf die ErschlieBung des angrenzenden Be-
bauungsplanes Nr. 460 zurick.

Daruber ist im weiteren Verfahren noch zu priifen, ob die Kita zusatzlich mit Wohneinheiten ergénzt
werden kann.

Stand: 31.01.2020
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Vorgaben und Bindungen
Bestand

Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Des Weiteren liegt teilweise die Eingru-
nung (Geholzstrukturen) des stdostlich angrenzenden Friedhofs im Plangebiet. Eine Einbindung in das
AuRenanlagenkonzept bzw. eine Neugestaltung wird im weiteren Verfahren untersucht. Das Plangelan-
de ist somit heute unversiegelt. Der zum geplanten Seniorenzentrum des Sondergebietes des angren-
zenden Bebauungsplans Nr. 460 gehérende Parkplatz ist ebenfalls Teil des Plangebietes, da im weite-
ren Verfahren noch zu prifen ist, ob die Kindertagesstatte Uber diesen Parkplatz oder Uber die angren-
zende ErschlieRungsstralle erschlossen wird. Das Plangelande liegt bei ca. 38,0 m bis 38,5 m . NHN.
Grolere Gelandespriinge innerhalb des Plangebiets sind nicht vorhanden.

Westlich bzw. sudwestlich des Plangebiets befindet sich das Neubaugebiet des Bebauungsplans Nr.
460, welches an die Nievenheimer Stralle und den Ortsteil Norf anschlieft.

Norf ist Uberwiegend ein Wohnstandort. Die Bebauung des Ortsteils ist durch eine heterogene Bebau-
ung gepragt, welche zwar Uberwiegend drei Volligeschosse aufweist, jedoch auch Gebaude mit vier und
mehr Vollgeschossen vorhanden sind. Gleichwohl befindet sich in diesem Ortsteil und in raumlicher
Nahe zum Plangebiet der zentrale Versorgungsbereich (Lessingplatz) fur den Gemeindeteil Norf mit
Geschaften fur den taglichen Bedarf sowie einem Vollsortimenter (Rewe). An der Nievenheimer Stralle
befinden sich ein Lebensmittel — Discountmarkt (Netto), eine Gaststatte und ein Textileinzelhandelsbe-
trieb. Suddstlich des Plangebiets befindet sich in unmittelbarer Nahe der stadtische Friedhof Norf mit
den dazugehérigen Stellplatzen. Nérdlich des Plangebiets befindet sich das seit mehreren Jahrzehnten
aufgegebene Kieswerk Norf — Nievenheimer Strafe mit einem Teich und Grunflachen (private Grinfla-
che mit einer Wasserflache ,Grupellopark”). Ostlich des Plangebiets befinden sich Ackerflachen, welche
im Flachennutzungsplan als ,Offentliche Flache" mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" dargestellt
werden. Weiter nord-6stlich, nicht mehr direkt an das Vorhabengrundstuck anschlielend, befindet sich
eine gewerblich genutzte Flache, welche derzeit als Abstellplatz fir Auflieger und Container genutzt
wird. Daran anschlieRend liegt die Bahntrasse Neuss - Kéln und wiederum daran anschlieend ein gré-
Reres Gewerbegebiet. Die Entfernung zu dem Gewerbegebiet betragt ca. 250 m.

Verkehrliche Anbindung des Plangebietes
Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Linien 841, 852 und 878 am Lessingplatz ist das Baugebiet mit Bussen erschlossen. Dartber
hinaus besteht die Moglichkeit, den S-Bahn Haltepunkt Norf in ca. 1 km Entfernung in Richtung Neuss
und KéIn zu erreichen.

FuB- und Radwegeverbindung

Das Plangebiet grenzt an einen zukiunftigen Rad- und Fulweg, welcher zwischen dem Neubaugebiet
des Bebauungsplanes Nr. 460 und dem ,Grupellopark” hergestellt werden soll. Die &ffentliche Wege-
parzelle

(Stadt Neuss, Gemarkung Norf, Flur 18, Flursticksnummer 20), besteht schon lange, der Weg ist in der
Ortlichkeit jedoch noch nicht ausgebaut. Bis zum Plangebiet soll die Umsetzung jedoch kurzfristig erfol-
gen. Im Suden des Plangebietes befindet sich ein FulRgangerzugang zum Friedhof. Die ErschlieBungs-
straen des Bebauungsplans Nr. 460 sollen als Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Querungshil-
fen an der Nievenheimer StralRe fihren den FuR- und Radverkehr direkt in den Ortsteil und insbesonde-
re in das Nahversorgungszentrum am Lessingplatz. An der Nievenheimer Stralle ist einseitig ein Ful3-
und Radweg an der westlichen Fahrbahnseite vorhanden.

Individualverkehr
Uber die Autobahnanschlussstelle Norf besteht in ca. 2 km Entfernung eine Anbindung an das uberre-
gionale StralRenverkehrsnetz (A57 Kéin—Neuss). Fur die Erschlielung des Plangebiets ist im weiteren

Verfahren noch zu priifen, ob das Plangebiet iiber die RingerschlieBung des Bebauungsplans Nr. 460
oder Uber den Parkplatz des geplanten Seniorenzentrums erschlossen wird.

Stand: 31.01.2020
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Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des Bebau-
ungsplans im Eigentum der Stadt Neuss.

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan

Im neuen, am 13.04.2018 in Kraft getretenen Regionalplan des Planungsraumes Dusseldorf (RPD) ist
die gesamte Flache des Plangebietes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Der Bebau-
ungsplan ist somit mit den regicnalplanerischen Darstellungen vereinbar.

Flachennutzungsplan der Stadt Neuss

Der Geltungsbereich des Plangebiets Nr. 501 liegt innerhalb des Planbereiches der 122. Flachennut-
zungsplananderung — Norf, Nievenheimer Strale. Der Aufstellungsbeschluss fir diese Flachennut-
zungsplananderung wurde vom Rat der Stadt Neuss am 09.07.2010 gefasst. Die mit der 122. Flachen-
nutzungsplananderung verfolgte stadtebauliche Konzeption bestand vorrangig in der Verlagerung von
ungenutzten Wohnbauflachenpotenzialen sudlich des Friedhofes an der Nievenheimer Strafle in den
Bereich nérdlich des Friedhofes. Dieser Bereich wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestelit.

Die 122. Flachennutzungsplananderung wird nicht mehr weiter betrieben. Die Planungsziele der 122.
Flachennutzungsplananderung finden sich im Entwurf des neuen gesamtstadtischen Flachennutzungs-
plans wieder.

Der Entwurf des neuen gesamtstadtischen Flachennutzungsplans (Stand Januar 2020) stellt fur das
Plangebiet Wohnbauflache mit einem Signet ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen"
dar. Nordlich und 6stlich grenzen Darstellungen von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
an. Der nordostlich befindliche See wird als Wasserflache dargestellt. Sudlich an das Plangebiet
schliefit sich der Norfer Friedhof an, dargestellt als Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof. Die
Nievenheimer Strafle, direkt westlich des Plangebiets, stellt der Entwurf des neuen Flachennutzungs-
plans als StraRenverkehrsflachen; Autobahnen sowie sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrs-
strallen dar.

Die Begrundung ist im weiteren Verfahren, nach Abstimmung mit der Bezirksregierung Dusseldorf, fort-
zuschreiben.

Bebauungspldne Nr. 349 und Nr. 460

Das Plangebiet liegt zum einen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 349 - Friedhof Norf - vom
21.02.1992. Dieser setzt fur das Plangebiet Friedhoferweiterungsflache fest. Teile der Flachen sind da-
bei fur Bestattungszwecke nicht geeignet. Mit der vorliegenden Planung werden die nicht mehr bendtig-
ten Teile des Bebauungsplans Nr. 349 - Friedhof Norf - Gberplant.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 460 Norf,
Nievenheimer Strale vom 02.05.2019. Fur die Uberschneidenden Flachen sieht der Bebauungsplan die
Stellplatzflachen innerhalb des Sondergebietes Seniorenzentrum und Pflegewohnen mit Grunanpflan-
zungen vor. Ebenso bestehen dort ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Geh- und Radweg. Entlang der stdwestlichen Grenze des Bebauungsplanes wird
die Flache der Malinahme M2 mit in den Bebauungsplan Nr. 501 tbernommen. Die Ubernahmen dieser
Flachen ist erforderlich, um die ErschlieBung des Plangebietes der Kindertagesstatte sicherstellen zu
kénnen. Generell setzt der Bebauungsplan Nr. 460 mehrere allgemeine Wohngebiete sowie ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum und Pflegewohnen* fest. Darliber hinaus wer-
den dort Grinflachen sowie ErschlieBungsstralten festgesetzt.

Landschaftsschutz

Landschaftsplan
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Der Landschaftsplan des Rhein-Kreis Neuss trifft keine Darstellungen zum Plangebiet. Eine Aufwertung
der Landschaftsstrukturen durch Gehélze wird angeregt.

Schutzgebiete
Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gewisserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des geplanten Wasserschutzgebietes ,Im
Rheinbogen" sowie im Einzugsgebiet des Norfbaches. Im Plangebiet selbst sind jedoch keine QOberfl&-
chengewdsser vorhanden. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an eine private Grunflache mit einem
kinstlichen Stillgewasser an.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Malinahmenbereichen zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenricht-
linie (WRRL) sowie auRerhalb von vorlaufig gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten.

Planinhalt

Stadtebauliches Konzept

Grundkonzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung einer Kindertagesstatte vor. Diese erstreckt sich auf
zwei Etagen und beinhaltet finf Gruppen. Die geplante Bruttogeschossflache betragt 1.570 m? und die
Nutzflache 935 m?. Insgesamt kdnnen somit ca. 100 Betreuungsplatze geschaffen werden.

Zusatzlich entstehen auf dem Grundstuck die erforderlichen Stellplatze sowie die gestaltete Aulenspiel-
flache.

Daruber hinaus ist im weiteren Verfahren zu prufen, ob die Kita zusatzlich mit Wohneinheiten erganzt
werden kann.

ErschlieBung

Auf dem eigenen Grundstuck werden insgesamt elf Stellplatze fur die Kindertagesstatte vorgesehen.
Weitere zehn Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes baulastengesichert fur das Altenheim. Ob das
Grundstuck der Kindertagesstéatte Gber den geplanten Parkplatz des Seniorenzentrums oder Uber die
RingerschlieBung der angrenzend geplanten allgemeinen Wohngebiete erschlossen wird, ist im weite-
ren Verfahren noch zu untersuchen. In diesem Zuge ist auch zu Uberprifen, ob und wie die beiden not-
wendigen Stellplatze (Seniorenzentrum und Kita) gemeinsam als Gesamtstellplatzanlage gestaltet wer-
den kénnen.

Freiraumkonzept

Die Aulenanlagen zonieren sich in verschiedene Bereiche, in Abhangigkeit von der Sonneneinstrah-
lung. Dartiber hinaus kommt dem angrenzenden Friedhof bei der Freiraumgestaltung eine grofle Be-
deutung zu. Eine Detailplanung erfolgt im weiteren Verfahren.

Regenwasserversickerung und Schmutzwasserentsorgung

Im weiteren Verfahren ist die Regenwasserversickerung und Schmutzwasserentsorgung noch zu unter-
suchen.

Energiekonzept

Die Grundsatze umweltschonenden, energieeffizienten Bauens und Wohnens werden beachtet. Es ist
vorgesehen, die Kita Uber eine separate Warmepumpenanlage zu versorgen. Eine Mitnutzung der
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Nahwarmeversorgung des angrenzenden Neubaugebietes bzw. eine gemeinsame Heizzentrale ist nicht
vorgesehen.

4, Verfahren und Beteiligung

4.1 Art des Aufstellungsverfahrens
Der Bebauungsplan Nr. 501 — Norf, Nievenheimer StraBe (Kita) - wird im Normalverfahren aufgestelit.
Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB bzw. fur die An-
wendung des § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) liegen nicht vor, so dass das Ver-
fahren in dem normalen, zweistufigen Beteiligungsverfahren durchgefihrt wird. Im Rahmen des anste-
henden Bebauungsplanverfahrens ist geplant, insbesondere folgende Gutachten zu erstellen und in die
Begriindung einzustellen:
- Schallschutzgutachten
- Artenschutzgutachten
- Landschaftspflegerischer Begleitplan
- Entwasserungs-/Versickerungskonzept
- Umweltbericht als Teil der Begrindung
Bzgl. des Bodens soll auf ein bereits vorliegendes Gutachten zurlckgegriffen werden. Flr den Verkehr
wird kein Untersuchungsbedarf gesehen.

4.2 Einleitung des Verfahrens
Als erster Schritt ist nun der Aufstellungsbeschluss mit anschlielender Durchfuhrung der Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgesehen.

5. Umsetzung der Planung

5.1 Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung
Die Kosten, die im Rahmen der Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens entstehen (Planungskosten,
Gutachter etc.), sowie die ErschlieBungskosten tragt der Vorhabentrager (Neusser Bauverein AG).

5.2 Bodenordnung
Offentliche MaRnahmen zur Bodenordnung im Sinne eines Umlegungsverfahrens sind nicht erforder-
lich. Die Grundstiicksflachen befinden sich derzeit iberwiegend im Eigentum der Stadt Neuss. Der ge-
plante, zum angrenzenden Seniorenzentrum gehérende Parkplatz ist im Eigentum der Neusser Bau-
verein AG. Die Entwicklung der Kita ist durch die Neusser Bauverein AG geplant. Im Falle einer Umpla-
nung bzw. Neuordnung der Stellplatzanlage und des angrenzenden &ffentlichen FulRweges wird ggf. ei-
ne Grundstiicksanpassung zwischen der Stadt Neuss und der Neusser Bauverein AG erfolgen.

Erstellt von:

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer Strale 31
50939 Kdln

Stadt Neuss, Amt fur Stadtplanung
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 460 - Norf, Nievenheimer Strafe -
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